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*2 Zimmer mit EBK, FuBbodenheizung &TG Stellplatz*

T —
Kaltmiete: 840,00 EUR
Nebenkosten: 200,00 EUR
TG-Stellplatz: Inklusiv
Warmmiete: 1.040,00 EUR
Wohnfliche: 65,97 qm
Baujahr: 2018
Zimmer: 2
Einbaukiiche: Inklusive
Etage: 1.0G
Balkon: Ja
Keller: Ja
Bezug: 01.08.2022
Heizung: Gas
Kaution: 2.520,00EUR

Objekt Nr.:

1160

.
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Objektbeschreibung:

Diese lichtdurchflutete 2 Zimmer Wohnung mit Balkon und FuRbodenheizung, befindet sich in
einem modernen Mehrfamilienhaus von Baujahr 2018 und steht ab 01.08.2022 flr einen
Einzug zur Verfliigung. Die Wohnung ist sehr hochwertig und modern ausgestattet.

Die gesamte Wohnung verfugt Uber einen schonen Venyl FulRboden der ganzheitlich in der
Wohnung verlegt wurde. Die FuRbodenheizung, die in jedem Raum manuell geregelt werden
kann, sorgt an kalten Tagen fur gemutliche Stunden.

Der grof3zugige Wohn- und Essbereich besticht durch seine bodentiefen Fenster, mit Blick in
die Natur. Die neue weile Einbauklche ist offen in den Wohnbereich integriert. Kochen,
Essen & Leben in seiner modernsten Form.

Das schon geflieste Tageslicht Badezimmer mit Waschtisch, Spiegelschrank und
Glasduschabtrennung, ladt zum Wohlfuhlen ein. Das geraumige Schlafzimmer bietet genug
Platz um lhre Mobel zu stellen.

Zu lhrer Sicherheit ist die Sprechanlage zusatzlich Videouberwacht. Rundherum eine schicke,
moderne und gemdutliche Wohnung zum Wohlflhlen. Selbstverstandlich gehoért zu dieser
Wohnung ein privater Kellerraum und eine saubere Waschkiche, in der jede Partei ihren
eigenen Stellplatz hat. Der TG-Platz ist in der Nettomiete enthalten.

Lagebeschreibung:

In Heusenstamm lebt man gerne. Die Infrastruktur sowie die Verkehrsanbindung sind ideal.

2003 eroffnete die direkte S-Bahn-Verbindung nach Offenbach und Frankfurt a.M. Diese ist durch
eine kurze Busverbindung (OF-96) schnell zu erreichen. Die Haltestelle ,Theodor-Heuss-Stralie”
befindet sich direkt vor der Tur. Mit dem Auto oder auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln,
gelangen Sie in kurzer Zeit nach Offenbach, Neu Isenburg, Obertshausen oder zu weiteren
Einkaufsmoglichkeiten nach Heusenstamm.

Den Autobahnanschluss an die A3 erreichen Sie in wenigen Minuten.

Die wunderschéne Schlossstadt Heusenstamm ist eine moderne und liebenswerte Stadt in der
man gerne wohnt. In Heusenstamm leben ca. 19.000 Einwohner. Heusenstamm bietet nicht nur
viel ,Grin“ sondern auch zahlreiche Einzelhandelsgeschafte, sowie zahlreiche Restaurants.
GrolRe Firmen wie Kenwood, Konica Minolta haben sich in Heusenstamm niedergelassen und
schatzen unter anderem die positiven Verkehrsanbindungen zu Heusenstamm.
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Ausstattung & Merkmale:

6 Gepflegte Wohneinheiten
Zentralheizung mit Fernwarme
1.0G

Keller
Waschkeller

- Grolder Balkon
Einbaukuche

Sprechanlage / Videouberwachung
Venylboden mit Fulbodenheizung

1 Badezimmer Tageslicht
TG-Stellplatz

Wohnzimmer:
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Wohnen & Koche:
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Badezimmer:
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Balkon:
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Energieausweis:
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, E N E RGI EAU SWE IS filir Wohngebaude

- gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

: Registriernummer 2 HE-2017-001527057 1 3
Berechneter Energiebedarf des Geb&udes =g 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

. Energiebedarf
CO,-Emissionen? 0 kgi(m*a)

v%v Endenergiebedarf dieses Gebiudes

4 36,9 kWhi(m®a)

B o [ E | &
75 100 125 150 175 200’ 225 22 >250

48,3 kWh/(m*a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

- Anforderungen gemat EnEV 4 Fur Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

 Primérenergiebedarf [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
- Ist-Wert 483 kWh/(m*a) Anforderungswert 495 kWh/(m*a) [] Verfahren nach DIN V 18599
Energetrsche Qualitat der Gebaudehiille Hy [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
| Ist-Wert 0,38 W/(m?K) Anforderungswert 0,44 W/(m*K)
N . [d Vereinfachungen nach § 9 Absaiz 2 EnEV
* Sommerlicher Warmes: ei Neubau) @ eingehalten
Endenerglebedarf dxeses Gebaudes s
kWh/(m*a)
[Pfhchtangabe in lmmobrhenanzexgen] ‘ ; 369 , (, ; ) 4
V'Angaben zum EEWirmeG § - | Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
- Kéltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energien-
] Wﬁr—negeseues (EEW&rmeG)

pBlc Eo [ EY
q Zi 90 75 100 126 150

Umweltwarme 56 %
E- i 4 §§’
LAt Deckungsanteil: 0 % S
g <F
0% 3
g §Q §
- ErsatzmaBnahmen & =

- Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die 3 - - -
i Ersda‘:zma[!nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG E = . e

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften

ot EnEv . Erldauterungen zum Berechnungsverfahren

. O Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um %
¥ der EnEV sind eil

Die i g lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu die im Einzelfall 1 2u unterscmedhchen Ergebnissen
fithren kénnen. | d wegen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den

Die Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A}, die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflsche des Gebaudes.

VErscharﬂer Anforderungswert
- Primarenergiebedarf: 485 KWhi{m?-a)

 Verscharfter Anforderungswert
- fur die energetische Qualitat der 0,44 Wim?K)
Gebaudehtile Hy":

’ s!ehe FuBnote 1 auf Sene 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energeauswexsei & fre;wﬂl‘rge
ur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Sztz nur bei Neubau
N nur DEI Neubau im Faﬂ der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG E H MFH:
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Besichtigungstermine & Corona Regeln:

@

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Wir vereinbaren in der Regel nur telefonische
Besichtigungstermine. Daher bitten wir Sie um die Angabe lhrer Telefonnummer.
Anfragen ohne Angabe |hrer Telefonnummer haben bei uns keine hohe Prioritat.
Hierzu bitten wir um Verstandnis.

Bitte haben Sie auch Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der
geeigneten Mietkandidaten treffen mussen, um Uuberflissige
Besichtigungstermine zu vermeiden. Wir freuen uns daher auf lhre
aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt
wird. Vielen Dank.

Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierfur keine Haftung Gbernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der
notariell beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.

Unsere Datenschutzrichtlinien kdnnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen
Notar zustande kommt. Oder wenn kein Mietvertrag zustande kommt.

Corona-Regeln:

Um Sie und uns zu schitzen, tragen Sie bitte zur
Besichtigung eine FFP2-Maske oder gleichwertiges.
Wir fihren nur Besichtigungen mit max. 2 Personen durch.
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