immobilien & leben
ulrike saczawa

**Tolle DG Wohnung fiir ein ruhesuchendes Ehepaar**

— —

Kaltmiete: 1.000,00 EUR
Nebenkosten: 275,00 EUR
Parken: StraBle
Warmmiete: 1.275,00 EUR
Wohnfliche: 95 qm

Baujahr: 1968

Zimmer: 3

Einbaukiiche: Abstandszahlung
Etage: DG

Balkon: Ja

Keller: Ja

Bezug: 01.02.2026
Heizung: Ol-Zentral
Kaution: 3.000,00 EUR

Objekt Nr.: 1183

e



immobilien & leben

Objektbeschrelbung: ulrike saczawa

Diese wunderschone 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung wird Sie begeistern!

Treten Sie ein in eine helle, gut geschnittene Wohnung mit viel Platz zum Wohlflhlen. Die
Wohnung wurde 2020 umfassend renoviert und steht nun neuen Mietern am 01.02.2026 zur
Verfugung.

Die ruhige Lage macht sie ideal fur ein Paar, das ein entspanntes, ruhiges Zuhause sucht.

Vom grof3zligigen Eingangsbereich gelangen Sie in alle Raume dieser charmanten Wohnung.
Dank der guten Isolierung bleibt es im Sommer angenehm kuihl. Ein praktischer Einbauschrank im
Flur sorgt zusatzlich fur Stauraum.

Es erwarten Sie zwei gerdumige Schlafzimmer sowie ein grolRes, helles Wohnzimmer mit Zugang
zum Balkon. Die gut geschnittene Kiche kann vom derzeitigen Mieter gegen eine
Abstandszahlung Ubernommen werden. Alle Zimmer sind mit modernem Laminat ausgestattet,
was der Wohnung eine harmonische Atmosphare verleiht.

Das moderne, stilvolle Badezimmer mit Fenster und grof3er Dusche ist ebenfalls gro3zigig
gestaltet.

Zur Wohnung gehoren ein privater Kellerraum sowie die Nutzung des gemeinschaftlichen
Waschkellers. Parkmoglichkeiten finden Sie problemlos auf der Stral3e.
Das gepflegte 3-Familienhaus Uberzeugt durch eine angenehme und ruhige Hausgemeinschaft.

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Obertshausen liegt im waldreichen Osten des Rhein-Main-Gebiets, sldlich des
Mains und sudostlich von Frankfurt am Main und Offenbach.

Dank der S-Bahn-Linie S1 erreichen Sie beide Stadte in nur wenigen Minuten. Mehrere Buslinien —
darunter die Offenbacher Linie 120 — verbinden Obertshausen mit den Ortsteilen Hausen, Mihlheim
und Offenbach.

Auch mit dem Auto sind Sie bestens angebunden: Uber die A3 gelangen Sie schnell zum
Frankfurter Kreuz und zum Flughafen Frankfurt, ebenso ist der Flugplatz Egelsbach in kurzer
Zeit erreichbar. Obertshausen profitiert somit von der Nahe zu Frankfurt und der hervorragenden
Infrastruktur des gesamten Rhein-Main-Gebiets.

Mit rund 24.000 Einwohnern bietet Obertshausen ein angenehmes, lebenswertes Umfeld mit
vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten.
Zahlreiche Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sorgen fur kurze Wege im Alltag.

Zur Freizeitgestaltung laden das moderne Hallenbad ,,Monte Mare“, Gber 100 Vereine,
Sportzentren, Minigolfanlagen und Spielplatze ein.

Das gepflegte Stadtbild, die gute Nahversorgung und zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten fur den
taglichen Bedarf machen Obertshausen zu einem attraktiven Wohnort flr Paare und Berufspendler
gleichermalien.
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Wohnzimmer:
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Grundriss: ulrike saczawa
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EN ERGIEAUSWEIS s wonngetaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registrier 2 HE2017.

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes . " . S R &
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Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes (.

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 149,7
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- : Anteil G s
N Klima-
Energietrager 3 energie- EnergEix;k])rauch Warmwasser Ame[':(m']zung falgoar
von bis faktor [KWh]
Jan 2015 Dez 2015 ol 1.1 44280 9120 35160 1,17
Jan 2014 Dez 2014 o] 1.1 39600 9120 30480 1,29
Jan 2013 Dez 2013 [e]] 15 52750 9120 43630 1,05
Vergleichswerte Endenergie
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auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
- Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Enefgleverbrauchs ist durch die E ieei verordnung 1. Die Werte der Skala sind

Werte pro Quadi itzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist als die
Wohnﬂache des Geb&udes. Der tatsachl:che Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Wittert isses und sich &r Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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Kesselheizung zu erwarten ist.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
falls auch Leerstar age, War oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
immobilien&leben Ulrike Saczawa kann hierflr keine Haftung Gbernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der
Mietvertrag. Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir nur Anfragen mit
Vollstandigen Kontaktdaten beantworten konnen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietinteressenten treffen mussen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu
vermeiden.

Der neue Mieter sollte sich in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis befinden.
Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns
selbstverstandlich vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Hinweis: Die Wohnung ist aktuell vermietet. Aus Rucksicht auf die
Privatsphare der derzeitigen Mieter zeigen die Fotos die Wohnung im
unmoblierten Zustand.

Besichtigungstermine:

Wir fuhren ausschliel3lich Einzelbesichtigungen durch. Bitte erscheinen Sie
punktlich zu Ihrem Termin, damit ein reibungsloser Ablauf gewahrleistet ist.
Sollten Sie den Termin nicht wahrnehmen kénnen, bitten wir Sie um eine
rechtzeitige Absage. Vielen Dank fir lhr Verstandnis und lhre
Rucksichtnahme.

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Mietvertrag zustande

kommt.
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