immobilien & leben
ulrike saczawa

**Jiigesheim**
Wohnen & Leben

Kaltmiete: 700,00 EUR
Nebenkosten: 130,00 EUR
Warmmiete: 830,00 EUR
Wohnfliche: 66,22qm
FuBBbodenheizung: Ja
Heizung. Strom
Baujahr: 1994
Zimmer: 2
Einbaukiiche: Ja

Anzahl

Parteien: 4

TG-Platz: +50,00 EUR
Etage: DG

Bezug: 01.03.2024
Kaution: 2.100,00 EUR

Objektbeschreibung:

Diese 2 Zimmer Dachgeschoss Wohnung wird Sie begeistern. Treten Sie ein
in eine sehr helle, gut geschnittene Wohnung mit viel Platz unter dem Dach.
Die Wohnung wurde 2018 umfangreich saniert. Die gesamte Wohnung
verfiigt Uber eine Fullbodenheizung. Der gerdumige Eingangsbereich ist
grol® und dadurch sehr einladend.

Es erwarten Sie 1 gerdumiges Schlafzimmer und ein groRes, helles
Wohnzimmer. Von hier gelangen Sie auch auf den S/W Balkon mit Blick tber
die Dacher. Die moderne weille Einbauklche bietet viel Platz um nach
Herzenslust zu Kochen. Das Schlafzimmer ist mit Laminat ausgelegt, die
restliche Wohnflache hat weilRe Fliesen. Das Tageslicht Badezimmer mit
Badewanne und Dusche ist groRziigig geschnitten. Zu diesem Immobilien
Angebot gehort kein Keller, aber ein Waschraum mit Stellplatz fir Ihre
Waschmaschine. Die FuBbodenheizung wird Uber Strom betrieben. Der
aktuelle Mieter ist bei der EVO und zahlt aktuell 239,00 € mtl.

Ihren PKW parken Sie bequem auf Ihrem eigenen Stellplatz am Haus. Dieser
ist zzgl. 50€ der Kaltmiete. Fir Ihr Fahrrad steht Ihnen eine abschlieRbare
Fahrrad Box zur Verfligung.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten, kleinen
Mehrfamilienhaus, mit einer auBergewodhnlich gut engagierten
Hausgemeinschaft.

Die Wohnanlage wird ganzjahrig von einem Hausmeisterservice gehegt und
gepflegt.

Wir bieten Ihnen gerne nach Absprache, per Mail oder telefonisch einen
personlichen Besichtigungstermin an.
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Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt in einem schénen und ruhigen Wohngebiet in Jigesheim. Wiesen und Walder sind
schnell zu Fuld erreichbar. Die Geschéafte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls zu Ful® erreichbar. Die S-
Bahn Linie S-1 von und nach Wiesbaden uber Frankfurt a.M. und Offenbach a.M. oder nach Ober-Roden,
erreichen Sie in wenigen Minuten. Die Anschlussstelle B45 nach Hanau und Darmstadt, sind nur wenige
Autominuten entfernt. Von der B45 haben Sie eine direkte Autobahn Auffahrt auf die A3 Richtung
Frankfurt a.M. und Wirzburg.

Eingang
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Ausstattung & Merkmale:

CBalkon S/W
- © Laminat immobilien & leben

SEinbaukiiche ulrike saczawa

©Strom Heizung
OFulbodenheizung
©Tageslicht Bad mit Badewanne & Dusche

CFahrradbox -abschlieRbar
- © Gepflegtes Mehrfamilienhaus, 4 Einheiten

* © Rollladen
“Treppenhausreinigung extern
“Dachgeschoss

Wohnzimmer:
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Wohnzimmer:
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Kiche:
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Tageslicht Bad:

63150 Heusenstamm - ©phone 06106.77 999 88 - “mobil 0151.400 467 00
mail immobilienundleben@t-online.de * “web www.immobilienundleben.de

immobilien & leben
ulrike saczawa

Ulrike Saczawa - © geprufte Immobilienberaterin (HAF) - ©Wiesenweg 5 ::


mailto:immobilienundleben@t-online.de
mailto:immobilienundleben@t-online.de

Balkon immobilien & leben
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Hausansicht:
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Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS < wonngesiuae

gemit den §§ 16 ff Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18 Navember 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes Registriernummer * HE-2018-002364938 o
Energiebedarf
CO.-Emissionen® 561 «gl/(m*a)
g rf dieses
88,7  kWh{m*a)
| o | €7/

>250
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Anforderungen gemas EnEV* Fiir Energiebedarfsberechnui
Primarenergiebedarf

verwendetes Verfahren

IstWert  139,6 tWhV(m™a) Arfordeungswert 94,3 <Whim™a) X Verfahven nach DIN V4108-0 und DIN V 4701-1)
& i Qualitht dor Glle 4" [ Verfahran nach DIN V 18589
Ist-Wert 047 W/m*“K) Arforderungswert 070 W/(m"K) [0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher ‘Varmeschutz (tei Neubay) [ eingehalten O Vereirfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV/

Endenergiebedarf dieses Gebidudes
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Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Waime-ind Kiltebedaris auf Grund des Ermeuersare.
Energien-Warmegesetzes (EEWSMeG) - Ellic | o | e|NS
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verden di die
Etumnasmhmt Mch§7Amu 1 Nummer 2

EEWarmeG emair.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalter. =
) Die in Verbindung m# § 8 EEV/ammeG um % Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

verscharfien Anborderungswerte der EnEV sind Die Energiecinsparverardnung lasst fur die Berechaung des Energiebadarfs

eingehalter. unterschiediiche Verfatven zu. cie im Eirzelfal zu unterschisdiichen Ergeb-
Verscharfer Anforderungswerl nissen fihrer kénnen. wegen ingen
Primarenergiebedarf: KWn/(m?*a) uleubon die Wom km auf den

Die rf der S«ala sind spezfische

il Waerte nach der EnEV pro Quadraimater Gebdudsnutsicha (A,), de i
Gebaudendlle H,' Wim*K) Alicemenen grofer ist a's die Wohnflache des Gebaudes.

' eohe Fullnote 1 auf Saite 1 dee Energicauswoicss * siehe Fultnots 2 asf Seite 1 dos Emmmmm ? froiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3EnEV

© nur bei Neubau im Fall der Amwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
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Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietinteressenten treffen muissen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.

Es werden nur Mieter mit unbefristetem Arbeitsverhaltnis bevorzugt. Wir freuen uns daher
auf Ihre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt wird.

Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von uns nach
Ablauf von 2 Monaten geloscht, wenn kein Mietvertrag zustande kommt.
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