immeobilien & leben

ulrike saczawa

**1-2 FH** Wohngluck fur mehrere Generationen**
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Haustyp.:

e ———

1-2 FH

Zustand: EG - Modernisierungsbediirftig

Kaufpreis:
Garage:
Grundstiick:
Wohnfliche:
Baujahr:
Heizung:

Markise:

Besonderheit:

Bader:
Gaste WC:
Keller:
Zimmer:
Bezug:
Objekt Nr.:

655.000,00 EUR
Ja
378 qm
269,23 gqm
1980
Gas
Ja
Erbpachtgrundstiick
4

Ja
Einliegerwohnung
7
Nach Vereinbarung

1163
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Objektbeschreibung:

Dieses 2 Familienhaus wartet auf neue Eigentumer. Es liegt in zentraler Lage
mit einer netten Nachbarschaft in Muhlheim a.M./ Dietesheim.

Treten Sie ein in ein Haus, das sehr durchdacht ist. Aufgrund der optimalen
Sud-Ausrichtung ergeben sich aullerst helle und lichtdurchflutete Raume. Die
GrolRzugigkeit der Raume und die individuelle Aufteilung der Zimmer machen
dieses Haus zu etwas Besonderem.

Das Erdgeschoss wartet auf eine Modernisierung. Neben dem grof3en Wohn-
und Essbereich mit einem schonen Kamin, der den Mittelpunkt dieser
Raumlichkeit einnimmt, finden sich auf dieser Ebene ein grof3es Schlafzimmer,
ein Tageslicht Badezimmer, ein Gaste-Wc und eine Abstellkammer.

Durch das Treppenhaus gelangen Sie in das obere Geschoss, dass eine
eigene abgeschlossene Wohnung ist. Dieser Bereich wurde 2005 aufwendig
saniert. Es erwarten Sie ein groldes Wohnzimmer mit einer tollen Einbauktche
die offen in den Wohnbereich integriert ist. Von allen 3 Schlafzimmern ist ein
Zugang zu einem eigenen Balkon Bereich gegeben. Ein Ankleidezimmer und 2
Bader runden diesen modernen Bereich ab. Eine Wendeltreppe fuhrt in den
friheren Dachboden, der unterschiedlich genutzt werden kann. Fir das Wohn-
und Schlafzimmer gibt es eine Klimaanlage.

Beide Wohneinheiten (EG und OG) haben einen separaten Stromzahler und
konnen somit auch vermietet werden und sind unabhangig von einander
Nutzbar.

Zusatzlich zur Gasheizung ist auch noch einen Allesbrenner fur Holz/Pellets
far Warmwasser und Heizung angeschlossen. Der Kellerbereich mit
Vorratsraumen, einer grolien Waschkuche bietet genug Maoglichkeiten um
Privates zu verstauen. Hier findet sich eine kleine Einliegerwohnung mit
separatem Zugang durch das Treppenhaus. Eine kleine, schone Einbaukuche
und ein modernes Badezimmer runden diesen Bereich ab. Von hier gibt es
auch einen Zugang durch eine Aussentreppe in den Garten.

Die Immobilie steht auf einem 378 gm groRen Erbpachtgrundstick. Die
jahrlichen Kosten liegen bei 870,00€. Die Erbpacht lauft noch weitere 58
Jahre. Hierzu informieren wir Sie gerne ausfuhrlicher.
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Lagebeschreibung:

Das familienfreundliche Haus liegt im Stadtteil Dietesheim in der Nahe der
Dietesheimer Steinbriche mit dem gro3en Naherholungsgebiet, welches
ein beliebtes Ausflugsziel ist. Umgeben von Seen und wunderschénen
Spazierwegen, lasst es sich vom Alltag entspannen. Zur Mainpromenade
sind es fusslaufig ca.150 m. Dietesheim ist gut an das Offentliche
Verkehrsnetz angebunden. Die Bushaltestelle ist fullaugig erreichbar. Vom
S-Bahnhof Dietesheim verkehrt die Linie S8 / S9 Richtung Hanau oder
uber Muhlheim a.M. Richtung Offenbach a.M. / Frankfurt a.M. und
Wiesbaden. Mit dem Auto ist man schnell auf der A66 Richtung Frankfurt
a.M. oder auf die A3 Richtung Frankfurt a.M. und Wurzburg.

Muhlheim a.M. ist eine Stadt am linken Mainufer und liegt im Landkreis
Offenbach a.M. In Dietesheim finden Sie alle Geschafte des taglichen
Bedarfs unter anderem einen LIDL, Richtung Muhlheim eine Rossmann
Drogerie, ein Tegut und viele Restaurants und Einkaufsmoglichkeiten,
Apotheke und Arzte finden Sie ebenfalls fuBlaufig der Wohnung. Alle
Schulformen sind zu Ful} erreichbar.
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Eingang / Flur DG:
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Grundriss DG:

¥ 1. Stock

CESAMTFLACHE: 114.09 m? - WOHNFLACHE: 116.89 m2-

5.81

* 212 "

.)-1

Balkon
15.0¢ m2(7.93 % 5.61)

Wohnzimmer Kiiche
41.57 m? (7.30  8.51)

Dot
5.24m?(3.79 x 1.38)

Liele
1.85 m?
1.86%1.00

r

Diele

Kinderzimmer
11.63m? (2.59 x 4.62)

Kinderzimmer
14.87 m? (2.73 x 5.78)

L Schlafzimmer
2 a
i Radezimmer 12.40 m? (3.59 » 2.62)
4.15m?
1.94 x2.27

5.83m*(3.41 x 2.22)

8.71m?2 (247 x 3.75)

0.0

Ankleide
7.60 m?(3.35x% 2.27)

4] — e 297 —

Balkon
3.84m*(2.72x1.41)

1

Treppenhaus

Balkon
4.08 m?(2.72 x 1.50)

— 150

L

i 0.60 o4 072
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A 4 Dach GESAMTFLACHE: 14.32m? * WOHNFLACHE: D.00 m? +
.
Arbeitszimmer -i
14.32 m? -
2.56x580 1
R — E—
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Grundriss EG:

¥ Erdgeschoss
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GESAMTFLACHE: 114.58 m? + WOHNFLACHE: 107.10 m?
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Grundriss KG:
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ENERGIEAUSWEIS

tir Wohngebaude
geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 08.08.2020
- - Registriernummer 2 HE-2022-004204523
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes (odi Reai wurde am..) @

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen

ym———

o

N .,
N
N
N

68,50 kWh/(m?*a)
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/. 76,16 kWh/(m?*a)

%, Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

__I" Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

16,82 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 68,50
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum L 2 an;r— Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima
Energietrager energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.012019 | 31.12.2021 Erdgas 1,10 70395,00 12671,10 52008,51 117
01.01.2019 31.12.2021 Stiickholz 0,20 51,00 0,00 51,00 1,17
01.01.2019 381.12.2021 Kuhlungszuschlag 1,80 1336,50 0 0

Vergleichswerte Endenergie 3
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

ty

1. Die Werte der Skala sind spezifische

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das G

die im

groRer ist als die Wohnflache des

Al
Al

Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Geba

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T —
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Provisionsleistung:

Der Verkaufer zahlt Immobilien&Leben eine Provision von 2,38%
inklusive MwSt. mit der notariellen Beurkundung.

Immobilien&Leben wird in diesem Fall auch mit dem Kaufinteressenten
einen entgeldpflichtigen Maklervertrag ebenfalls mit einem Provisionssatz
von 2,38% Provision inklusive MwSt. abschlieBen (Maklervertrag nach §
656 ¢ BGB).

Die Provision des Kédufers ist dann ebenfalls mit der notariellen
Beurkundung fiéllig und zahlbar. Die Provisionsanspriiche gegeniiber
Verkéufer und Kéufer werden mit Abschluss des Kaufvertrages féllig.
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Rechtlicher Hinweis: immobilien & leben

ulrike saczawa

’
Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben Ulrike
Saczawa kann hierfur keine Haftung Ubernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.
Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsglltig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit

Vollstandigen Kontaktdaten beantworten konnen.

Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Kaufinteressenten treffen missen, um uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.
Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich
vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Ihre Angaben werden von uns
nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen Notar zustande
kommt.
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