immobilien & leben
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Heute eine attraktive Kapitalanlage -
perspektivisch moglicherweise auch lhr eigenes Zuhause

immobilien & leben
ulrike saczawa

63150 Heusenstamm * ©phone 06106.77 999 88 - “mobil 0151.400 467 00
mail immobilienundleben@t-online.de * “web www.immobilienundleben.de

Ulrike Saczawa - © geprifte Immobilienmaklerin (HAF) - “Wiesenweg 5 l


mailto:immobilienundleben@t-online.de
http://www.immobilienundleben.de

Kaufpreis

1. TG-Stellplatz Duplex

2. TG-Stellplatz Duplex

Hausgeld

Wohnflache

Baujahr

Zimmer

Etage

Terrasse

Keller

Heizung

Vermietet

Mieteinnahmen p.a.

Kaltmiete

9 TG-Stellplitze

Mieterhohung zum 1.11.2026 ausgesprochen

und vereinbart mit den aktuellen Mietern

Nebenkosten

Provision

Mietrendite

Objekt

349.000,00 EUR
12.500,00 EUR
12.500,00 EUR

443,00 EUR

86 gm

1999

EG

Ja

Ja

Fernwarme

Ja

12.480,00 EUR

940,00 EUR

100,00 EUR

1.010,00 EUR

980,00 EUR

Kauferprovision 2,38% Provision inklusive

3,34 %

1188



Objektbeschreibung:

immobilien & leben
ulrike saczawa

Diese attraktive und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss einer
sehr gepflegten Wohnanlage. Sie ist seit 2020 zuverlassig vermietet und eignet sich
daher hervorragend als Kapitalanlage.

Erdgeschoss mit komfortabler Erreichbarkeit: Die Wohnung befindet sich im
Erdgeschoss und ist Gber wenige Stufen direkt und bequem erreichbar. Ein vollstandig
barrierefreier Zugang besteht nicht.

Das grof3e Wohnzimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten und direkten
Zugang zur grofRen Terrasse in sonniger Std Ausrichtung und Gartenaussicht, der zum
Entspannen im Freien einladt.

Das angrenzende Schlafzimmer und Kinderzimmer (oder Biro) bietet ausreichend
Platz fr ein grof3es Bett und Stauraum. Die grof3zugige Einbaukilche bietet
ausreichend Platz fUr einen zusatzlichen Esstisch und schafft damit einen gemitlichen
Treffpunkt fur gemeinsame Mahlzeiten.

Das angenehm geschnittene Hauptbadezimmer mit Badewanne bietet zusatzlichen
Wohnkomfort. Ein weiteres, mit Dusche und Fenster ausgestattetes Badezimmer
erganzt die Wohnung ideal und eignet sich hervorragend als Gastebad oder als
praktische Erganzung fur den Alltag.

Zum Immobilienangebot gehdren auRerdem:
« ein eigener Kellerraum,
« eine gemeinschaftliche gepflegte Waschkiiche,
« sowie zwei Duplex Parkplatze in der Tiefgarage (zzgl. 25.000 €).

Die Wohnung ist seit sechs Jahren zuverlassig und rentabel vermietet. Die Wohnung
eignet sich hervorragend als solide Kapitalanlage. Sie ist derzeit an zuverlassige und
angenehme Mieter vermietet, die sich in der Wohnung sehr wohlfiihlen und das
bestehende Mietverhaltnis gerne fortsetzten mochten. Damit bietet die Immobilie eine
attraktive Moglichkeit flr Kapitalanleger, die Wert auf ein bereits bestehendes und
unkompliziertes Mietverhaltnis legen.

Fur Kaufer die die Wohnung perspektivisch selbst nutzen mochten, besteht

grundsatzlich auch die Moglichkeit einer Eigennutzung. Eine Beendigung des
Mietverhaltnisses wegen Eigenbedarf richtet sich selbstverstandlich nach den
gesetzlichen Voraussetzungen und dem jeweils geltenden Kundigungsfristen.

Haben wir lhr Interesse geweckt?

Gerne zeigen wir Ihnen diese interessante Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage lhre vollstandigen Kontaktdaten an, um einen Termin
zu vereinbaren.
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Lagebeschreibung — Offenbach a.M.

Die Wohnung liegt in zentraler Lage an der Biebererstralle. Die
gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr - Bus 103, N61
und U-Bahn OF-Ost- sowie die kurzen Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs
machen die Lage besonders attraktiv. Aufgrund der Lage an
einer starkeren befahrenen Stral3e ist ein gewisses
Verkehrsaufkommen vorhanden.

Entfernungen:
e  Frankfurt am Main: ca. 15 km
e  Flughafen Frankfurt: ca. 19 km

e Autobahn A661 mit Verbindung auf die A3 ca.10 min mit
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Terrasse:
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Kiche:

Flur:
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Mehrhausanlage:
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Energieausweis ulrike saczawa

ENERGIEAUSWEIS s wonngeniude ”

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2017-001612625 {
Erfasster Energleverbrauch des Gebaudes TR Tl ik Saartll w9 |

P AR
Energieverbrauch

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
102 kWh/(m?a)

£
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132,6 kWh/(m®a) "
'S

Primarenergieverbrauch dieses Gebéude:

R T R e T e A G e 1
Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 102 Kinfewcal

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- e il Anteil A .
: Anteil Heizung Klima-
Energietrager ° energie- | o9 fakior

von bis faktor 23] fkWh] Al :
01.01.2014 31.12.2014 D Forntme B Haaserten, sty et 13 227930 72789 155141 1,29
01.01.2015 31.12.2015 IO Fnists G neasion, Kevhe Bopeso 13 238052 75979 162073 117
01.01.2016 31.12.2016 100 Fameting 8 vt it Somwtt 13 250253 77732 172521 1,14

s

Vergleichswerte Endenergie

AEEEERc | o | €| FUNGEER
] ' I — Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

200 22 250 3 3
0526 00170 100 125180 1? > Gebaude, in denen die Warme fir ﬂeizung und Warmwasser

- - durch Hei im Gebéud wird.
© N > S» Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
4 gf e"" eyff 0]{' fb? f‘? beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
4/5' §b 61‘ f . f &y &f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& «?:5‘ &, als bei verglei Gebauden mit k lheizung zu erwarten

$ & .
{fi g‘# {zjﬁ 4 ist.

Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energi dnung ben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinspar dnung, die im inen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatschliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 vs;‘ehe FuBnote 2485{: tﬁeite 1 des Energieausweises 3 gegebenentalls
L - K > Eintani A "
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Grundriss:
immobilien & leben

ulrike saczawa
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r
Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierfir keine Haftung tbernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.
Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der
notariell beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.Wir
freuen uns auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich
vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien konnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Ihre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen
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immobilien & leben
Provision: ulrike saczawa

Der Verkaufer zahlt Immobilien&Leben eine Provision von 2,38%
inklusive MwSt. mit der notariellen Beurkundung.
Immobilien&Leben wird in diesem Fall auch mit dem
Kaufinteressenten einen entgeldpflichtigen Maklervertrag ebenfalls
mit einem Provisionssatz von 2,38% Provision inklusive MwSt.
abschlieen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB).

Die Provision des Kdufers ist dann ebenfalls mit der notariellen
Beurkundung fillig und zahlbar. Die Provisionsanspriiche gegeniiber
Verkéufer und Kéufer werden mit Abschluss des Kaufvertrages

fillig.
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