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** AuBergewdhnlich helle und moderne 3 Zimmer
Maisonette Wohnung mit Balkon und TG-Stellplatz**




Kaufpreis

TG-Stellplatz

Hausgeld

Wohnflache

Baujahr

Zimmer

Etage

Balkon

Keller

Heizung

Vermietet

Mieteinnahmen p.a.

Kaltmiete

TG-Stellplatz

Nebenkosten

Vermietet seit

Provision

Mietrendite

449.000,00 EUR

20.000,00 EUR

684,00 EUR

97 gqm

1992

1&2

Ja

Ja

Gas-Zentral

Ja

15.600,00EUR

1.200,00 EUR

100,00 EUR

300,00 EUR

2022

Kauferprovision 2,38% Provision inklusive

3,33 %
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Objektbeschreibung:

Charmante 3-Zimmer-Maisonettewohnung — zuverlassig vermietet seit 2022 und die perfekte
Kapitalanlage.

Diese attraktive 3-Zimmer-Wohnung uberzeugt durch ihren besonderen, gemutlichen Schnitt und
eine durchdachte Raumaufteilung.

Vom Flur aus gelangen Sie in das Kinderzimmer, die Einbauktliche, sowie in das Tageslichtbad mit
Badewanne.

Das helle und groRzugige Wohnzimmer begeistert durch seine gro3e Fensterfront und den
freundlichen Lichteinfall. Von hier aus betreten Sie den nach Studen ausgerichteten Balkon.

Eine Wendeltreppe fuhrt vom Wohnzimmer in den oberen Bereich der Wohnung. Dieser bietet
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten: Aktuell befinden sich hier ein Gastebereich (Homeoffice), das
Schlafzimmer sowie ein weiteres, helles Badezimmer mit Fenster und Dusche.

Abgerundet wird dieses Immobilienangebot durch:
« einen Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €),
e einen eigenen Kellerraum sowie
e eine Einbauklche die den Mietern zur Zeit zur Verfugung gestellt wird
« gemeinschaftliche gepflegte Waschkiiche,

Das Mehrfamilienhaus mit nur vier Wohneinheiten ist sehr gepflegt und liegt in einer angenehmen,
ruhigen Nachbarschaft.

Die Wohnung ist seit drei Jahren zuverlassig und rentabel vermietet. Damit bietet sich lhnen in
einem ansprechenden Wohngebiet eine attraktive Investitionsmadglichkeit flr Ihr Kapital. Die
aktuellen Mieter mochten gerne in der Wohnung bleiben, was lhnen eine kontinuierliche und
sichere Rendite gewahrleistet. Gleichzeitig besteht mit angemessenem Vorlauf auch die Option
einer Selbstnutzung.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Gerne zeigen wir Ihnen diese interessante Immobilie im
Rahmen einer persodnlichen Besichtigung.

Bitte geben Sie bei Ihrer Anfrage Ihre vollstandigen Kontaktdaten an, um einen Termin zu
vereinbaren.

Hinweis:

In der gleichen Wohnanlage bieten wir eine weitere Eigentumswohnung an. Beide Wohnungen
konnen gemeinsam als attraktive Kapitalanlage erworben werden. Fordern Sie hierzu gerne das
zusatzliche Exposé an.
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Lagebeschreibung:

Lagebeschreibung — Sulzbach am Taunus

Sulzbach am Taunus liegt idyllisch zwischen den Gemeinden Schwalbach und Eschborn und bietet
auf rund 76 Hektar eine weitlaufige Wald- und Parklandschaft, die zum Spazierengehen, Radfahren
und Erholen einladt.

Hier lebt man ruhig und dennoch zentral — in freundlicher Nachbarschaft und mit einer sehr guten
Infrastruktur. Zahlreiche Geschéafte des taglichen Bedarfs, Arzte, Restaurants und Freizeitangebote
sind vor Ort vorhanden. Das beliebte Main-Taunus-Zentrum, eines der groRten Einkaufszentren
Deutschlands, ist nur wenige Minuten entfernt.

Auch verkehrstechnisch Uberzeugt Sulzbach durch seine hervorragende Lage. Der
Autobahnanschluss an die A66 ist in wenigen Minuten erreichbar, sodass Sie schnell in alle
Richtungen unterwegs sind.

Entfernungen:
. Frankfurt am Main: ca. 15 km
. Wiesbaden: ca. 35 km

e  Flughafen Frankfurt: ca. 20 km
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Ausstattungsmerkmale der Wohnung

o  Gepflegte Wohneinheit in einem kleinen Mehrfamilienhaus

o  Gas-Zentralheizung

o« Lage: 1. & 2. Obergeschoss

o  Groldzugiger Balkon

« Einbaukiche

o  Galerie mit vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten

» Zwei Badezimmer — eines mit Badewanne, eines mit Dusche
. Hochwertige Bodenbelage aus Laminat und Parkett

e  Separater Kellerraum

o  Gemeinsamer Waschkeller

« Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 20.000 €)
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Kinderzimmer: Homeoffice:
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Badezimmer:
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Einbaukiiche:
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Mehrhausanlage:

— e
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ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebiude
gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 21.11.2013

4 2 Registriernummer 2
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. rogriomummer wurdo boat

EnergiéQerbrauch

.-
1

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes ™
1549  kWh/(m*a) NS

"0 [ B
150
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175 200 225 >250

170,3  kWh/(m?*a) )
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes- ;

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] : 154,9  kWh/(m?*a)

Verbrauchserfassung — Helzung und Warmwasser

Zeitraum St S Primér- Energieverbrauch Anteil Antell Helzung Kiima-
von bis S fak:l’)r [kwh] [kWh] [kwh] Jaldor
01.01.2015 | 31.12.2015 |Ercgash 1.1 255768 58656 197112 1.17
01.01.2016 | 31.12.2016 | Erigasn 11 254052 58817 195235 1.14
01.01.2017 | 31.12.2017 |Ersgash 1.1 252613 58656 193957 1.15

‘ ‘Vergleléhéﬁene 'Ehden‘e‘rg’ie‘ :
JIECI o | E [T EHiCER B Tl N Vol

150 175 200 225 >250
N 0021 auf Gebéude, in denen die Warme fir Helzung und
. durch Heizkessel im Gebzud:

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme

beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hler normalerweise ein um 15 bis 30 % genngarer
brauch als bel verglei den mit

Kesselhelzung 2u erwarten ist.

' Erliuterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die ieeinsparverordnung Vo ben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnfliache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch elner Wohnung oder emes Gebaudes weicht insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angeg g
! siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Enargleauswelses siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
geb falls auch L tand! Wi oder Kiihlp hale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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K 801 geplant
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Grundriss 2.0G:
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Wohnung Nr.10
Dachgeschof®

Aufteilungsvorschlag Studio DachgeschoB 34,724 m?

optimalbau ___|
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Der Verkaufer zahlt Immobilien&Leben eine Provision von 2,38%
inklusive MwSt. mit der notariellen Beurkundung.
Immobilien&Leben wird in diesem Fall auch mit dem
Kaufinteressenten einen entgeldpflichtigen Maklervertrag ebenfalls
mit einem Provisionssatz von 2,38% Provision inklusive MwSt.
abschlieBen (Maklervertrag nach § 656 ¢ BGB).

Die Provision des Kéufers ist dann ebenfalls mit der notariellen
Beurkundung fillig und zahlbar. Die Provisionsanspriiche gegeniiber

Verkéufer und Kéufer werden mit Abschluss des Kaufvertrages
fallig.
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Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierflr keine Haftung ibernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.Wir freuen uns auf

Ihre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt
wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. lhre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen Notar
zustande kommt.
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