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Kaltmiete: 750,00 EUR
Nebenkosten: 250,00 EUR
Warmmiete: 1.000,00 EUR
Wohnfliche: 67 qm

Baujahr: 1968

Zimmer: 2
Einbaukiiche: Gegen Abstand
Etage: EG

Balkon: Ja

Keller: Ja

Bezug: 01.04.2024
Heizung: Ol-Zentral
Kaution: 2.250,00UR

Objekt Nr.: 1172
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Objektbeschreibung:

Diese 2 Zimmer Wohnung wartet auf neue Mieter. Treten Sie ein, in eine sehr helle, gut
geschnittene Wohnung mit viel Platz. Der geraumige Eingangsbereich ist gro3 und dadurch sehr
einladend.

Eines von vielen Highlights ist der praktische Einbauschrank, der sich im Flur der Wohnung
befindet.

Es erwarten Sie 1 geraumiges Schlafzimmer und ein groRes, helles Wohnzimmer, von dort
gelangen Sie ebenso wie vom Schlafzimmer, auf den Balkon. Dieser verfugt Uber eine elektrische
Markise. Die Kuche kann gegen Abstand Ubernommen werden und bietet viel Platz um nach
Herzenslust zu Kochen und zusatzlich eine gemutlichen Essecke zu schaffen. Alle Zimmer sind
mit modernem Vinyl Boden ausgelegt, was der Wohnung eine wohnliche Einheit verleiht.

Das moderne & chice Badezimmer mit Fenster und UbergroRer Dusche, ist sehr geraumig.

Die Wohnung ist aktuell noch vermietet.
Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten 3 Familienhaus mit netten Nachbarn.

Lagebeschreibung:

Die Gemeinde Obertshausen liegt im waldreichen Ostteil des Rhein-Main-Gebietes, sudlich des
Mains und sudostlich von Frankfurt a.M. und Offenbach a.M.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie mit der S-Bahn (S1) beide Stadte. Innerhalb der Stadt
verkehren mehrere Buslinien, u. a. die Offenbacher Buslinie 120, die Obertshausen mit dem Ortsteil
Hausen, Muhlheim und Offenbach verbindet.

Mit dem PKW sind Sie schnell auf der A3. Diese fuhrt direkt zum Flughafen Frankfurt mit dem
Frankfurter Kreuz ebenso ist der Flugplatz Egelsbach in kurzer Zeit zu erreichen. Obertshausen
profitiert von der Nahe des Wirtschaftsstandortes Frankfurt am Main und dem Rhein-Main-Gebiet
sowie der sehr guten Verkehrsanbindung.

Obertshausen zahlt 24.131 Einwohner und bietet Ihnen viel zur Gestaltung lhrer Freizeit.

Das soziale Umfeld mit seinen Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrenden Schulen tragt
dazu bei, vor Ort flexibel zu sein.

Ebenso verfugt Obertshausen uUber ein Hallenbad "Monte Mare", Uber 124 eingetragene Vereine,
Sportzentren, Minigolfanlagen und Spielplatzen.

Obertshausen bietet ein lebendiges und gepflegtes Stralenbild mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf.
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Ausstattung & Merkmale: :
ulrike saczawa

©Gepflegte, kleine Wohneinheit
©Ql-Zentralheizung
CEG
CKeller

- © Waschkeller

- ©Grolder Balkon

- © Markise

- © Vinyl Boden

- © Badezimmer mit Dusche & Wanne

Kiiche:
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Wohnzimmer:

N

Schlafzimmer:

T — —
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Badezimmer:
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Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dak wir nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten konnen. Wir vereinbaren in der Regel nur telefonische
Besichtigungstermine. Daher bitten wir Sie um die Angabe lhrer Telefonnummer.
Anfragen ohne Angabe |hrer Telefonnummer haben bei uns keine hohe Prioritat.
Hierzu bitten wir um Verstandnis.

Wir bevorzugen nur Mieter, die in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis stehen .
Bitte haben Sie auch Verstandnis dafir, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietkandidaten treffen mussen, um Uberflussige Besichtigungstermine zu
vermeiden. Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns
selbstverstandlich vertraulich behandelt wird. Vielen Dank.

Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierfur keine Haftung Gbernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.
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ENERGIEAUSWEIS a womgessse

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

H = Registriernummer 2  HE-2017-001376655
ErfaSSter Energleverbrauch des GebaUdes (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...%) 3

Energieverbrauch
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 149,7
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

e rogorager? | snorge. | EVHSVSNM | oy, | AnehHoizng | K-
von bis faktor [kWh]
Jan 2015 Dez 2015 [e]] 11 44280 9120 35160 1,17
Jan 2014 Dez 2014 Ol 1.1 39600 9120 30480 1,29
Jan 2013 Dez 2013 lo]] i 52750 9120 43630 1,05
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m‘; . - Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
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' é‘ q‘} QPG Q°§> é’é;g’ 5’3:? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
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= & IF IF Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die
Wohnfidche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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