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NEUBAU - 3 Zimmer mit EBK, FuBbodenheizung &TG
-—-— ‘

Kaltmiete: 1.550,00 EUR
Nebenkosten: 250,00 EUR
TG-Stellplatz: Inklusiv
Warmmiete: 1.800,00 EUR
Wohnfliche: 93,59 qm

Baujahr: 2022
Zimmer: 3
Einbaukiiche: Inklusive
Etage: 2.0G
Aufzug: Ja

Balkon: Ja

Keller: Ja

Bezug: 01.08.2022
Heizung: Fernwirme
Kaution: 4.650,00 EUR

Objekt Nr.: 1161

ﬁ



immobilien & leben
ulrike saczawa

Objektbeschreibung:

Diese lichtdurchflutete 3 Zimmer Wohnung mit Balkon und Fuf3bodenheizung, befindet sich in
einem neu erbauten Mehrfamilienhaus und steht ab 01.08.2022 fir einen Einzug zur Verfigung.
Die Wohnung ist sehr hochwertig und modern ausgestattet.

Die gesamte Wohnung verfugt Uber einen schonen Echtholzparkett inkl. FuBbodenheizung, die in
jedem Raum manuell geregelt werden kann. Diese sorgt an kalten Tagen flr gemutliche Stunden.
Bodentiefe Fenster und raumhohe Turen, geben dieser Neubau Wohnung einen eigenen Charme.
Der grof3ztgige Wohn- und Essbereich besticht durch seine gro3e Fensterfront mit Zugang zum
Sud-Balkon. Die neue Einbaukiche ist offen in den Wohnbereich integriert. Kochen, Essen &
Leben in seiner modernsten Form.

Vom Flur mit Einbauschrank fur eine Garderobe, teilen sich die weiteren Zimmer auf. Das
Schlafzimmer mit Bad en Suite, lasst keine Winsche offen. Dieses Bad verfugt Uber eine offene
grolle Dusche mit Glasabtrennung. Hier befindet sich auch ein Anschlul} fir Ihre Waschmaschine
und einen Trockner. Durch die Tur, verschwinden die Gerate aus lhren Augen.

Ein weiteres schon geflieste Tageslicht Badezimmer mit Waschtisch, und Badewanne, ladt zum
Wohlfuhlen ein und befindet sich neben dem dritten Zimmer, das gut als Buro genutzt werden
kann. Zu lhrer Sicherheit ist die Sprechanlage zusatzlich Videouberwacht. Rundherum eine
schicke, moderne und gemitliche Wohnung zum Wohlflhlen. Selbstverstandlich gehort zu dieser
Wohnung ein privater Kellerraum und ein Fahrradkeller. Der TG-Platz ist in der Nettomiete
enthalten. Ein Anschluss fur eine Wallbox ist vorbereitet.

Lagebeschreibung:

In Mainz lebt man gerne. Die Infrastruktur sowie die Verkehrsanbindung sind ideal. Die Wohnung
befindet sich im Neubaugebiet Heiligkreuz-4tel. Zahlreiche Geschafte wie, Backer, Apotheke,
Rossmann, Tegut, Netto, Eiscafe, Fitness Studio und eine Pizzeria uvm. sind zu Ful} in wenigen
Schritten zu erreichen. Hier kann das Auto auch mal stehen bleiben. Sollten sie ins Nahe
gelegene Umland fahren wollen, ist die Auffahrt auf die A60 in wenigen Minuten zu erreichen.

Die Altstadt von Mainz ist nicht weit entfernt und auch mit dem Fahrrad zu erreichen.

Endlose Freizeit Ziele in Rheinland-Pfalz, machen diesen Standort der Wohnung besonders
begehrenswert.
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Ausstattung & Merkmale: :
ulrike saczawa

23 Gepflegte Wohneinheiten
Fernwarme
2.0G - Aufzug

Keller
Elektrische Rollladen

- Grolder Balkon
Neue Einbaukuche
Sprechanlage / Videolberwachung
Echtholzparkett mit FuBbodenheizung
2 Badezimmer
W-Lan-Router
Einbauschrank im Flur
Unterschranke fur Waschtische
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Badezimmer:
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Balkon:
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ENERGIEAUSWEI§

gemaR den §§ 16 ff. Energleemsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013

B Energ rf des d Registriernummer 2 RP-2022-003992114 é 2 )
T A T A e =
Energiebedarf
CO,-Emissionen® 21,3 kg/(m*a)
(]
175 200 225 >250
erwel ferfahs
IstWet 149 KkWh/(m*a) Anforderungswert 37,6 kWh/(m*a) JX( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
i r 1l O Verfahren nach DIN V 18599
IstWert 031 WAm*K) Anforderungswert 044 Wi(m*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) O ei o nach §9 Abs. 2 EnEV
i ieses Geba
En.denerglebedarf d ebéudes 52,9 KWhi(ma)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und auf Grund des S
Energi —ll'" GBIl | E[E
Warme aus . 75 100 125 150 175 200 225 >250
At RS Deckungsanteil: 1000 % e
>
% e Iy &R &Si@
so8 &% éf 4
% Sl & f
L ¥ & &
@ Gy /
ErsatzmaBnahmen ° s & 0 ! §§
Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die & g
ErsatzmaBinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfilllt. L
XX Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdmeG
verschérfien Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten
O Die bn Vesbindung it § 8 EEWEMeG um o Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verschérfien Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
Verschirfter Anforderungswert nissen fuhren kdnnen. wegen
Priméarenergiebedarf. kWh/(m?*-a) otlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsichlichen
Die der Skala sind spezifische
Vo e';;{:,ﬁegﬁ;:m, Werle nach der EnEV pro Quadraimeter Gebdudenutzfiache (Ay). die im
Gebaudehille H-" Wi(m*K) Aligemeinen grofer ist als die Wohnfliche des Gebaudes.
! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG 7 EFH: Eil ili MFH: il

Hotigenrot Sofware AG, Energieberater 11.5.0
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Lageplan:

Heiligkreuz-4tel, Mainz

e
‘eonece®®

Die Wohnung befindet sich oben links, direkt angrenzend an die Parkflache.
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Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Wir vereinbaren in der Regel nur telefonische
Besichtigungstermine. Daher bitten wir Sie um die Angabe lhrer Telefonnummer.
Anfragen ohne Angabe |hrer Telefonnummer haben bei uns keine hohe Prioritat.
Hierzu bitten wir um Verstandnis.

Bitte haben Sie auch Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der
geeigneten Mietkandidaten treffen mussen, um Uuberflissige
Besichtigungstermine zu vermeiden. Wir freuen uns daher auf lhre
aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt
wird. Vielen Dank.

Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierfur keine Haftung Gbernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der
notariell beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.

Unsere Datenschutzrichtlinien kdnnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen
Notar zustande kommt. Oder wenn kein Mietvertrag zustande kommt.
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