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**Architektenhaus**

T — —
Kaufpreis: 980.000,00 EUR
Carport Stellplatz: 2
Grundstiick: 540 qm
Wohnfliche: 150 gm
Baujahr: 1979
Nutzfliche 70gm
Zimmer: 5
Bider: 2
Giste WC: 2
Keller: Ja
EBK: Ja
Bezug: Nach Vereinbarung

Objekt Nr.: 1153
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Objektbeschreibung:

Dieses aulerst Interessante Architektenhaus befindet sich in ruhiger und zentraler
Umgebung in Griesheim bei Darmstadt.

Mit 150 gm offener Bauweise, flihlen Sie sich schon beim Betreten des Hauses sehr
wohl. Die zeitlose Architektur wurde mit vielen Details umgesetzt, so dass ein
aulRergewodhnliches wohnen gelebt werden kann. GroRzugige und sehr helle Rdume
gehen ineinander Uber und verteilen sich im Erdgeschoss auf zwei Ebenen. Auf dieser
Etage befindet sich auch das Gaste WC. Herzstlck ist die offene Beton Wendeltreppe,
die in den oberen Bereich, wie auch in den Keller Bereich fiihrt.

Mit einer aul3ergewdhnlichen Deckenhdhe bietet das Wohnzimmer und das Ubergehende
Esszimmer ein einmaliges Raumgefuhl. Die gro3e Fensterfront durchflutet das
Wohnzimmer mit Licht und bietet einen wunderschoénen Blick in den Garten. Vom
Esszimmer gehen einige Stufen in das gemutliche Kaminzimmer mit Sichtmauerwerk und
einem weiteren Zugang in den gradlinig angelegten Garten, mit Gartenteich und
Terrasse. Je nach Sonneneinstrahlung finden Sie gemutliche Platze um diesen schdonen
Garten zu genielen.

Im oberen Bereich finden Sie 3 groRzligige Schlafzimmer und das Master Bad. Ein
Schlafzimmer hat einen Zugang zu einem grof3en Balkon. Vom geraumigen Flur aus
betreten Sie jeden weiteren Raum. Das Badezimmer mit Dusche und Wanne wurde mit
einem grof3en Fenster versehen, so dass bei Tag ausreichend Tageslicht vorhanden ist.
Dieser obere Bereich ist durchgehend mit Mosaik Parkett ausgestattet.

Im Keller finden Sie verschiedene Nutzungsmoglichkeiten wie, eine Sauna flir 6
Personen, einen Klimatisierten Weinkeller, einen Vorratsraum, ein Waschkeller, ein
Werkraum und ein grol3es Blro. Vom Keller gelangen Sie Uber eine Aul3entreppe in den
Garten.

Der dazugehorige Carport bietet Platz fir zwei Fahrzeuge.

2017 wurde das Dach neu gedeckt. Die 2009 angebrachten Solar Panels unterstitzen
die Wasserversorgung und in der Heizperiode die FuRbodenheizung

Wenn wir lhre Neugierde geweckt haben sollten, freuen wir uns auf einen individuellen
und persdnlichen Besichtigungstermin.
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Lagebeschreibung:

Griesheim ist mit rund 27.000 Einwohnern die grofite Stadt im stidhessischen
Landkreis Darmstadt-Dieburg. Sie liegt rund sechs Kilometer westlich von Darmstadt
und 35 Kilometer sudlich von Frankfurt am Main.

Mit einem Tennisverein, einem Hallenbad, Freibad, Reitverein, Fulballvereinen,
Sportvereinen und weiteren Vereinen in lhrer direkten Nahe, ist das Freizeitangebot
fur Jung und Alt sehr vielfaltig. Eine freiwillige Feuerwehr rundet das Programm ab.

Fur lhre Kinder gibt es mehrere Spielplatze, KITAS und KIGAs, Grundschulen und
weiter fuhrende Schulen.

Einkaufsmaglichkeiten, Apotheken und Arzte, Banken und Sparkassen und vielen
Einzelhandelsgeschaften und Restaurants, Iasst es sich in Griesheim hervorragend
leben.

Die Anbindung uber die A5 Richtung Frankfurt / Basel, und der AG67 ist mit dem Auto
schnell zu erreichen. Die Anbindung in die Innenstadt nach Darmstadt mit der
Strassenbahn Linie 9, ist optimal.
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Ausstattung:

Ausstattung: Steinboden+Echtholzparkett+FuRbodenheizung+Offene Bauweise+offener
Kamin mit Sichtmauerwerk+Hochwertige Einbauktiche (2011) mit Natursteinplatte und
Markengerate+Speisekammer+Sauna+Weinkeller+Gartenteich mit Koi Fischen+Carport
fur 2 PKW mit Dachbegrinung+Aulienkellertreppe+Gartenhitte+Solar Panels (2009)
auf dem Dach fur Warmwasserzubereitung+Neues Dach (2017) uvm.
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Provisionsleistung:

Der Verkaufer zahlt Immobilien&Leben eine Provision von 2,38%
inklusive MwSt. mit der notariellen Beurkundung.

Immobilien&Leben wird in diesem Fall auch mit dem Kaufinteressenten
einen entgeltpflichtigen Maklervertrag ebenfalls mit einem Provisionssatz
von 2,38% Provision inklusive MwSt. abschlieBen (Maklervertrag nach §
656 c BGB).

Die Provision des Kéaufers ist dann ebenfalls mit der notariellen
Beurkundung fallig und zahlbar. Die Provisionsanspriiche gegeniiber
Verkéufer und Kédufer werden mit Abschluss des Kaufvertrages fallig.
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Rechtlicher Hinweis: immobilien & leben

ulrike saczawa

’
Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben Ulrike
Saczawa kann hierfur keine Haftung Ubernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.
Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsglltig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit

Vollstandigen Kontaktdaten beantworten konnen.

Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Kaufinteressenten treffen missen, um uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.
Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich
vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien kdnnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Ihre Angaben werden von uns
nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen Notar zustande
kommt.
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