immobilien & leben

ulrike saczawa

**Gemiitliche Wohnung mit Kamin & TG-Stellplatz**

**Citylage™*
Kaltmiete: 740,00 EUR
Nebenkosten: 200,00 EUR
Warmmiete: 990,00 EUR
TG-Stellplatz: 50,00 EUR
Wohnfliche: 67 qm
Baujahr: 1985
Zimmer: 2
Einbaukiiche: Ja, Abstand
Etage: EG
Balkon: Ja
Keller: Ja
Bezug: 01.11.2021
Heizung: Gas-Zentral
Kaution: 2.220,00 EUR
Objekt Nr.: 1150
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Objektbeschreibung:

Diese 2 Zimmer Wohnung wird Sie begeistern. Treten Sie ein in eine schéne und frisch
renovierte Wohnung. Es erwarten Sie ein Schlafzimmer und ein gut geschnittenes, helles
Wohnzimmer. Der grol3e offene Kamin, Iadt ein im Winter gemutliche Stunden zu verbringen
und lasst das Wohnzimmer sehr gemdtlich erscheinen. Vom Wohnzimmer gelangen Sie in die
geschlossene Kuche. Die Kuche kann gegen Abstand vom aktuellen Mieter erworben werden.
Ebenso gelangen Sie vom Wohnzimmer auf den Balkon. Alle Zimmer sind mit Laminat
ausgelegt, was der Wohnung eine wohnliche Einheit verleiht.

Das grof3e Badezimmer mit Tageslicht, Dusche, Badewanne, wird fir Sie neu renoviert. Die
Zimmerturen und Zargen wurden bereits erneuert und sind weil3.

Die Wohnung ist aktuell noch vermietet, die Bilder geben die leere Wohnung wieder.

Die gesamte Wohnung verfugt Uber Rollladen. Zu diesem Immobilien Angebot gehdrt ein
Keller ein Fahrrad Keller und ein Waschraum mit persoénlichem Stellplatz fir lhre
Waschmaschine und lhren Trockner.

Ihren PKW parken Sie bequem auf lhrem eigenen TG-Platz fur zzgl. 50,00 € pro Monat.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit 15 Einheiten. Die
Wohnung befindet sich im EG mit einer auRergewdhnlich gut engagierten Hausgemeinschaft.
Eine gepflegte Gartenanlage ist ebenfalls Bestandteil der Hausgemeinschaft und kann fir
Ruhe Zwecke gerne genutzt werden.

Wir bieten Ihnen gerne nach Absprache, per Mail oder telefonisch einen persdnlichen
Besichtigungstermin an.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im Westend, auf der Frankfurter Stral3e, in Hohe der IHK.

Die Offenbacher City erreichen Sie zu Ful® oder auch mir dem Fahrrad in wenigen Minuten.

Die S-Bahn Station ,Ledermuseum® ist zu Fuld zu erreichen. Mit dem Auto erreichen Sie die A661
und die A3 in wenigen Minuten.

Offenbach am Main, im Zentrum des Rhein-Main Ballungsraumes gelegen, zeigt dem Besucher das
Bild einer jungen und modernen Stadt. Mit seinen etwas mehr als 117.000 Einwohnern ist

Offenbach nur eine ,kleine Grol3stadt” Gberschaubar, mit vielen Grinflachen und am Main gelegen.
Quelle:www.offenbach.de
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Ausstattung & Merkmale: :
ulrike saczawa

Gepflegte Wohneinheit
Gas-Zentralheizung
EG

Keller
Waschkeller

- Grolder Balkon
Kamin
Gartennutzung
Laminat
Neues Badezimmer
TG-Stellplatz

Wohnzimmer:
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Kiiche:

Dieses Bad wird renoviert
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Grundriss: immobilien & leben

ulrike saczawa

Wohnen/
Essen
31,00 m?
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Energieausweis:

 Minmnol

Alles, was zéahlt.

Energieausweis fiir Wohngeb&ude
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

T — T

Ulrike Saczawa

63150 Heusenstamm

Erfasster Energieverbrauch des Geb&audes

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebaude:
101 kWh,

: [ enthalten
0 nicht enthalten

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

von

Femwarme MWh  01.07.04 = 30.06.05 = 229674 79434 1,06 1 73 | 37 f 110 {
{ csd i S | { $=

Fernwarme MWh | 01.07.05 | 30.06.06 202520 87660 1,03 | 54 ! 40 | 95

Femwirme kWh = 01.07.06 | 30.06.07 177000 82314 139 61 38 [ 99

Vergleichswerte Endenergiebedarf

{ Die ermittelten \ i te beziehen sich

auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereit gestellt wird.

Durchschnitt EFH" energetisch nicht
Passivhaus  EFH" Neubau Wohngebaude wesentlich modernisiert Soll ein i t werden,
o der keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten,
o dass auf die berei je nach a
e 20 — 40 kWh/(m=+a) entfallen kénnen.
MEH Netbot EFH gnargelisch MEH enstgefiseli hicht Soli ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
a i lichen werden, ist zu
hi dass hier lerweise ein um 15 - 30 % gerin-
gerer Energi als bei G
mit Kesselheizung zu erwarten ist.
Erlduterungen zum Verfahren
Das zur i von gi ist durch die Die Werte sind spe-
zifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (A,) nach Ei ieeil verordnung. Der h einer
Wohnung oder eines G weicht insb wegen des Wi infl und sich 4 Nutzer I vom

Energieverbrauchskennwert ab.

geprifte Immobilienmaklerin (HAF) ©+ Wiesenweg 5
©+ phone 06106.77 999 88 ©* mobil 0151.400 467 00

mail immobilienundleben@t-online.de “* web www.immobilienundleben.de

MFH -

*EFH - Eil

immobilien & leben
ulrike saczawa

immobilien & leben
ulrike saczawa


mailto:immobilienundleben@t-online.de
http://www.immobilienundleben.de
mailto:immobilienundleben@t-online.de
http://www.immobilienundleben.de

immobilien & leben
ulrike saczawa

'
Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben Ulrike
Saczawa kann hierfur keine Haftung ibernehmen.
Zwischenverfligung und Irrtum bleiben vorbehalten.
Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der Mietvertrag. Bitte haben

Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit Vollstandigen Kontaktdaten beantworten konnen.

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten Mietinteressenten
treffen missen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.

Der neue Mieter sollte sich in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis befinden. Wir freuen uns
daher auf Ihre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt wird.
Vielen Dank!

Besichtigungstermine:

Wir fihren nur Einzelbesichtigungen mit max. 2 Personen durch. Jede Besichtigung dauert
ca. 20 min.

Bitte Tragen Sie zur Besichtigung eine FFP2 Maske oder alternativ. eine medizinische
Maske.

Vielen Dank, denn lhre und unsere Gesundheit liegt uns am Herzen.

Unsere Datenschutzrichtlinien kdénnen eingesehen werden unter: www.immobilienundleben.de
und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn
kein Mietvertrag zustande kommt.
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