immobilien & leben
ulrike saczawa

Kaltmiete:

Nebenkosten:

Warmmiete:
Optional:
Stellplatz:
Carport:
Garage:
Wohnfliche:
Baujahr:
Zimmer:
Etage:
Bezug:
Kiiche:
Balkon
Kaution:
Objekt Nr.:

450,00 EUR
160,00 EUR
610,00 EUR

20,00 EUR
30,00 EUR
40,00 EUR
534,44 qm
1991

1,5

EG
01.09.2021
Ja

Ja

900,00 EUR
1148

**Obertshausen*¥%*
*%1,5 Zimmer**

Objektbeschreibung:

Diese gut geschnittene 1,5 Zimmer Wohnung mit Balkon
befindet sich in einem 1991 erbauten Mehrfamilien Haus. Die
Wohnung liegt im Erdgeschoss. Der grof3zigige Wohn- und
Essbereich besticht durch ein bodentiefes Fenster mit
Zugang zum Balkon mit Blick ins Grine. Vom Wohnzimmer
aus gelangen Sie in die Kiche. Die weil’e Einbaukiche ist
Bestandteil der Miete. Das Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet. Die gemdutliche Nische ist als Schlafzimmer gut
nutzbar. Die Wohnung ist mit einem Laminat Fulboden,
ausgestattet. Eine kleine Abstellkammer, gibt es auch.
Rundherum eine gemutliche Wohnung zum Wohlfuhlen.

Optional konnen Sie lhren PKW in einer Garage zzgl.(40€),
Carport zzgl. (30€) oder auf einem Stellplatz zzgl. (20€)
parken. Zu dieser Wohnung gehort ein Kellerraum und ein
Waschkeller. Fur Ihr Fahrrad gibt es eine Fahrradgarage. Die
mittelgrolRe Wohnanlage wird von einem Hausmeister Service
ganz jahrig betreut. Dadurch entfallt die
Treppenhausreinigung fur Sie.
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Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt nur wenige Gehminuten von der S-Bahn Linie 1
entfernt.

Die Gemeinde Obertshausen liegt im waldreichen Ostteil des Rhein-
Main-Gebietes, slidlich des Mains und sudostlich von Frankfurt a.M. und
Offenbach a.M.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie mit der S-Bahn (S1) beide
Stadte. Innerhalb der Stadt verkehren mehrere Buslinien, u. a. die
Offenbacher Buslinie 120, die Obertshausen mit dem Ortsteil Hausen,
Muhlheim und Offenbach verbindet.

Mit dem PKW sind Sie schnell auf der A3. Diese fihrt direkt zum
Flughafen Frankfurt mit dem Frankfurter Kreuz ebenso ist der Flugplatz
Egelsbach in kurzer Zeit zu erreichen. Obertshausen profitiert von der
Nahe des Wirtschaftsstandortes Frankfurt am Main und dem Rhein-Main-
Gebiet sowie der sehr guten Verkehrsanbindung.

Obertshausen zahlt 24.131 Einwohner und bietet Ihnen viel zur
Gestaltung lhrer Freizeit.

Das soziale Umfeld mit seinen Kindergarten, Grundschulen und weiter
fuhrenden Schulen tragt dazu bei, vor Ort flexibel zu sein.

Ebenso verfugt Obertshausen Uber ein Hallenbad "Monte Mare", Uber
124 eingetragene Vereine, Sportzentren, Minigolfanlagen und
Spielplatzen.

Obertshausen bietet ein lebendiges und gepflegtes StralRenbild mit
zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten.

Ausstattung & Merkmale:

Balkon
Rollladen

Laminat
Einbaukiche
Waschkeller

Keller, Fahrrad Keller

EG
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS :: wonngevsuse

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 HE-2014-000139043
(oder: .Registrierummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
109,5 kWh/(m?2a)

v E | F |G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

120,4 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 109,5 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar . Anteil .
Energietrager 3 energie Enevg;ivwe:l)-auch Warmwasser Ar\lell’l(xehl]zung T:::;
von bis faktor [kWh]
01.01.11 311211 |Erdgas H 1,10 62128 18318 43810 1,21
01.01.12 311212 |Erdgas H 1,10 68928 18318 50610 1,11
01.01.13 31.1213 |Erdgas H 1,10 76891 18318 58573 1,05
Vergleichswerte Endenergie
MEEESFeT c | o | E| F o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
» % auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
. - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
;“b @)5‘? g‘v.f é‘}b .\;}‘ 55 wird.
& eq}’eo?’ && ,f;}" 89@ S8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
L ‘9§’° 5’? "“?,SP \é"ﬁe beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
g ‘($ q‘/‘ %05 qQ 38 5& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
15\ &F 5? 5 N Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
e & $°$ QIPQ;\‘ Kesselheizung zu erwarten ist.
@
§§ & .\(g? ‘a‘gf» 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Wene der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tats&chliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch | eerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben
Ulrike Saczawa kann hierfur keine Haftung ubernehmen.

Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsguiltig ist allein der Mietvertrag.
Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit Vollstandigen Kontaktdaten
beantworten kénnen.

Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietinteressenten treffen mussen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.
Der neue Mieter sollte sich in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis befinden. Wir freuen
uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich
behandelt wird. Vielen Dank!

Wir fihren nur Einzelbesichtigungen mit max. 2 Personen durch. Jede Besichtigung
dauert ca. 15 min.

Bitte Tragen Sie zur Besichtigung eine FFP2 Maske! Vielen Dank, denn lhre und
unsere Gesundheit liegt uns am Herzen.

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. lhre Angaben werden von uns
nach Ablauf von 2 Monaten geloscht, wenn kein Mietvertrag zustande kommt.

1C11 X ICI
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