immeobilien & leben
ulrike saczawa

Kaltmiete:

Nebenkosten:

Tiefgarage:
Wohnfliche:
Warmmiete:
Baujahr:
Zimmer:
Etage:
Bezug:
Kiiche:

Heizung:

600,00 EUR
110,00 EUR
70,00 EUR
54,15 qm
780,00 EUR
1984

2

2.0G
15.03.2021
Nein

Fernwarme

Anzahl Parteien: 23

Balkon
Kaution:
Objekt Nr.:

Ja
1.800,00 EUR
1145

**Offenbach a.M.*%%
*%2 Zimmer*¥*

Objektbeschreibung:

Diese gut geschnittene 2 Zimmer Wohnung mit Balkon
befindet sich in einem 1984 erbauten Mehrfamilien Haus. Die
Wohnung liegt im 2.0G (ohne Aufzug). Der grof3zlgige
Wohn- und Essbereich besticht durch ein bodentiefes Fenster
mit Zugang zum West-Balkon. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie in die Kiche. Die Kiche hat einen weillen
FlieRenspiegel und einen neuen Vinylboden. Das
Badezimmer ist mit einer Badewanne und Tageslicht Fenster
ausgestattet. Das Bad wird neu und modern gefliest
ubergeben. Im Bad befindet sich auch der
Waschmaschinenanschluss. Das geraumige Schlafzimmer
verfugt Uber einen Laminat FuRboden, der in der ganzen
Wohnung verlegt ist. Rundherum eine gemutliche Wohnung
zum Wohlfuhlen. Einen Personenaufzug gibt es nicht. Die
Wohnung wird modernisiert und renoviert Ubergeben.

Ihren PKW parken Sie fur zzgl. 70 € im Monat in der
Tiefgarage. Zu dieser Wohnung gehort ein Kellerraum und ein
Fahrradkeller. Die mittelgroRe Wohnanlage wird von einem
Hausmeister Service ganz jahrig betreut. Dadurch entfallt die
Treppenhausreinigung fur Sie.
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Lagebeschreibung:

Die 2 Zimmer Wohnung liegt sehr verkehrsgunstig in der
Rathenaustralie. Das SANA Klinikum befindet sich fu3laufig von
der Wohnung.

Den HBF Offenbach erreichen Sie zu Ful}, in wenigen Minuten.
Mit dem Fahrrad erreichen Sie schnell die Offenbacher Innenstadt.
Offenbach am Main, im Zentrum des rhein-mainischen
Ballungsraumes gelegen, zeigt dem Besucher das Bild einer
jungen und modernen Stadt. Mit seinen etwas mehr als 117.000
Einwohnern ist Offenbach nur eine ,kleine Gro3stadt”
uberschaubar, mit vielen Grinflachen und am Main gelegen.
Quelle:www.offenbach.de

Ausstattung & Merkmale:

Balkon

Rollladen

Laminat

Renoviert / Neues Badezimmer
Unitymedia

Keller, Fahrrad Keller

2.0G / kein Aufzug
- Gepflegtes Mehrfamilienhaus

63150 Heusenstamm @+ phone 06106.77 999 88 <+ mobil 0151.400 467 00
mail immobilienundleben@t-online.de ©* web www.immobilienundleben.de

immobilien & leben
ulrike saczawa

Ulrike Saczawa @+  geprufte Immobilienberaterin (HAF) ©- Wiesenweg 5 ::


mailto:immobilienundleben@t-online.de
mailto:immobilienundleben@t-online.de

immobilien & leben

Wohnzimmer ulrike saczawa

63150 Heusenstamm @+ phone 06106.77 999 88 <+ mobil 0151.400 467 00
mail immobilienundleben@t-online.de ©* web www.immobilienundleben.de

immobilien & leben
ulrike saczawa

Ulrike Saczawa @+  geprufte Immobilienberaterin (HAF) ©- Wiesenweg 5 ::


mailto:immobilienundleben@t-online.de
mailto:immobilienundleben@t-online.de

immobilien & leben

Schlafzimmer )
ulrike saczawa

Balkon
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ENERGIEAUSWEIS i wongebsude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18.11.2013

B e Registriernummer 2 HE-2019-002651427
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes . @

(oder: .Registriernummer wurde beantragt am...%)

Energieverbrauch

< Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
/" 119,53 kWh/(m2*a)

Bl D | E "R
100 125 150 175

155,39 kWh/(m>a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes ~ ~

Endenergieverbrauch dieses Geb&udes 119,53
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] kWh/(m?-a

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Anteil

Energietrager 3 energie- Energi[:;\tlarr‘il) rauch Warmwasser Ante[ill(\l;lvehi]z ung g:(';:) ar
von bis faktor [kWh]
01.01.2016 31.12.2016 1,30 192450,00 34641,00 157809,00 1,19
01.01.2017 31.12.2017 g 1,30 119860,00 21574,80 98285,20 1,21
01.01.2018 31.12.2018 g 1,30 145598,00 26207,64 119390,36 1,32

Vergleichswerte Endenergie

&l b | E B
100 125 150 175

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Geb&ude, in denen die Warme fiir Heizung und

Warr durch Heizl | im G b

$I7 S &
> {‘8 eé’ £ P 'é\é} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
j RIS éff Q@ g?o & f beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
$‘ Q‘} Q?s Q. Wé? $$ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
‘z&& 133' §% §P§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

o IS > § t$ °§ Kesselheizung zu erwarten ist.
§ § “g 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warr ader Kiihlg hale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Wohnungsnummer 25
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Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben
Ulrike Saczawa kann hierfur keine Haftung ubernehmen.

Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsguiltig ist allein der Mietvertrag.
Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit Vollstandigen Kontaktdaten
beantworten kénnen.

Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietinteressenten treffen mussen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.
Der neue Mieter sollte sich in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis befinden. Wir freuen
uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich
behandelt wird. Vielen Dank!

Wir fihren nur Einzelbesichtigungen mit max. 2 Personen durch. Jede Besichtigung
dauert ca. 15 min.

Bitte Tragen Sie zur Besichtigung eine FFP2 Maske! Vielen Dank, denn lhre und
unsere Gesundheit liegt uns am Herzen.

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. lhre Angaben werden von uns
nach Ablauf von 2 Monaten geloscht, wenn kein Mietvertrag zustande kommt.

1C11 X ICI
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