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**Schoner Wohnen mit Ambiente im Domgarten**

- —
Kaufpreis: 275.000 EUR
Wohnfliche: 70,43 qm
Baujahr: 1998
Hausgeld: 288,00 EUR
Aufzug: Nein
Heizungsanlage: Fernwirme
Zimmer: 2
Bider: 1
Keller: Ja
EBK: Inklusive
Bezug: Nach Vereinbarung
Tiefgarage: 15.000,00 EUR
Objekt Nr.: 1131

Provisionsleistung: [ — —

3,95 % Kauferprovision (inklusive MwSt.)
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Objektbeschreibung:

Aufgrund der Privatsphare der jetzigen Eigentumer, veroffentlicht unser Bliro
keine Bilder der Wohnung.

Diese 2 Zimmer Wohnung mit wunderschdner, nach Suden gelegener Dachterrasse,
befindet sich in der 1998 erbauten Wohnanlage ,Domgarten®. Die gesamte Wohnung ist
mit Parkett ausgelegt, was der Wohnung einen einheitlichen Look verleint. Das
geraumige Wohnzimmer bietet genug Platz um lhre Mobel zu stellen. Das voll
ausgestattete Bad mit Badewanne, Dusche und Fenster, ist ebenso wie das
Schlafzimmer vom geraumigen Flur begehbar. Die gemutliche Einbaukuche ist inklusive
des Angebots.

Ein Tiefgaragenparkplatz mit direktem Zugang zum Haus sorgt bei regnerischem Wetter
fur trockene Fule auf dem Weg vom/zum Auto.

Selbstverstandlich gehort zu dieser Wohnung ein Kellerraum, ein Fahrradkeller und
eine saubere Waschkuche, in der jede Partei seinen eigenen Stellplatz hat.

Die Wohnanlage wird von einem Hausmeister Service ganzjahrig betreut.

Das Mehrfamilienhaus mit 16 Wohneinheiten ist sehr gepflegt und befindet sich in
netter Nachbarschaft.

Wir fuhren nur personliche Besichtigungen durch. Dazu nehmen Sie bitte Kontakt per
Email oder telefonisch, zu unserem Buro auf.

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich auf der Domstrale im ,Domgarten® in Offenbach a.M.

Die Innenstadt mit zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, erreichen Sie in wenigen
Minuten zu Fufd oder mit dem Fahrrad.

Die S-Bahn S8/S9 mit den Haltestellen ,Ledermuseum® oder auch ,Marktplatz“ sind
ebenfalls in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar.

Mit dem Auto erreichen Sie schnell Offenbach Kaiserlei, mit der Auffahrt zur A661.
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Grundriss:
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Energieausweis:
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‘ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
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Primarenergioverbrauch dieses Gebaudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- g
Energietrager ° energie- Enermrauch
von bis faktor

31.12.2015 0,47 79492

31.12.2016 0,47 79049

31.12.2017 0,47 75686

Vergleichswerte Endenergie

_[BICIDIEI _

125 150 175 225 »250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fiur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
f 61‘ f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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'
Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben Ulrike
Saczawa kann hierfur keine Haftung Ubernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.
Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsglltig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit

Vollstandigen Kontaktdaten beantworten kénnen.

Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Kaufinteressenten treffen mussen, um uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.
Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich
vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien konnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. |lhre Angaben werden von uns
nach Ablauf von 2 Monaten geléscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen Notar zustande
kommt.

Provisionsleistung:

3,95 % Kauferprovision (inklusive MwSt.)
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