immobilien & leben
ulrike saczawa

**Leben & wohnen in Offenbach - Rosenhohe**

T — T ——
Kaufpreis: 310.000 EUR
Garage: Inklusive
Balkon: Ja
Wohnfliche: 76 qm
Baujahr: 1993
Hausgeld: 300,00 EUR
Heizung: Zentralheizung / Gas
Markise: Ja
Zimmer: 3
Bider: 2
Keller: Ja
EBK: Inklusive
Bezug: Nach Vereinbarung
Parteien: 15
Etage: DG
Objekt Nr.: 1156
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Objektbeschreibung:

Diese 3 Zimmer Wohnung befindet sich in der 3. Etage (DG),
ohne Aufzug. Von der Dachterrasse mit Markise, haben Sie einen
schonen Blick Uber die Dacher hinweg ins Grune. Das schone
und Lichtdurchflutete grofl3e Wohnzimmer ist durch die Fenster mit
Blick auf die Terrasse, ein Ort der Ruhe. Vom Flur teilen sich die
weiteren Zimmer auf. Das ruhig gelegene Schlafzimmer ist sehr
geraumig. Von hier gelangen Sie in das Master Bad - en suite.
Neben diesem Tageslicht Bad mit Badewanne, befindet sich ein
weiteres kleines Bad mit Dusche und Toilette.

Das dritte Zimmer, bietet verschieden Moglichkeiten der Nutzung.
Die schdne und groRe Einbaukiche, ist im Kaufpreis enthalten.
Schliel3lich gehort zu diesem Immobilien Angebot ein personlicher
Keller und ein Fahrradkeller.

Ihren PKW parken Sie bequem auf Ihrem eigenen Duplex
Garagenstellplatz.

Die Wohnung befindet sich in einem 15 Parteien Haus mit guter
Nachbarschaft. Die Anlage wird von einem Hausmeister Service
rund um das Jahr betreut.

Wenn wir Ihre Neugierde geweckt haben sollten, freuen wir uns auf einen
individuellen und personlichen Besichtigungstermin.
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Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich im beliebten Offenbacher Stadtteil
Rosenhdhe. Die Rosenhohe grenzt an den Stadltteil
Tempelsee und Lauterborn. Auch in die Stadtmitte von
Offenbach ist es nicht weit. Geschafte des taglichen Bedarf,
sind gut und schnell zu erreichen. Durch das o6ffentliche
Verkehrsnetz sind Sie sehr gut angebunden. Die Metropole
Frankfurt ist schnell mit dem Auto oder der S-Bahn zu
erreichen. Mit dem PKW sind Sie schnell auf der A661 und
A3.

Schulen und Kindergarten befinden sich nah der Wohnung.
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Eingang / Flur:
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Grundriss:
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Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Geb&audes Registriernummer: HE-2018-002394358

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
122 kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
134 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes 122  KWh/(m?* a)
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energietrager Primar- Energiever- Anteil Anteil Klima-

energie- brauch Warmwasser Heizung faktor
. faktor (kWh) (kWh) (kWh)
von bis

01.01.15 31.12.15 Erdgas in kWh 11 191901 41605 150296 1,16

01.01.16 31.12.16 Erdgas in kWh 1,1 191799 45722 146077 1,13

01.01.17 31.12.17 Erdgas in kWh U1 172764 38541 134223 1,15

01.01.15 31.12.17 Leerstandszuschlag 1,1 0 0 0 0

01.01.15 31.12.17 Warmwasserpauschale 1,1 0 0 0 0

01.01.15 31.12.17 Kuhlpauschale 1,8 0 0 0 0
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Provisionsleistung:

Der Verkaufer zahlt Immobilien&Leben eine Provision von 2,38%
inklusive MwSt. mit der notariellen Beurkundung.

Immobilien&Leben wird in diesem Fall auch mit dem Kaufinteressenten
einen entgeldpflichtigen Maklervertrag ebenfalls mit einem Provisionssatz
von 2,38% Provision inklusive MwSt. abschlieBen (Maklervertrag nach §
656 ¢ BGB).

Die Provision des Kédufers ist dann ebenfalls mit der notariellen
Beurkundung fiéllig und zahlbar. Die Provisionsanspriiche gegeniiber
Verkéufer und Kéufer werden mit Abschluss des Kaufvertrages féllig.
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Rechtlicher Hinweis: immobilien & leben
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'
Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters. immobilien&leben Ulrike
Saczawa kann hierfur keine Haftung Ubernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.
Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsglltig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag. Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit

Vollstandigen Kontaktdaten beantworten konnen.

Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Kaufinteressenten treffen missen, um uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.
Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich
vertraulich behandelt wird. Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Ihre Angaben werden von uns
nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen Notar zustande
kommt.

Corona-Regeln:
Um Sie und uns zu schutzen, fuhren wir nur 3G Besichtigungen durch. Bitte

tragen Sie zur Besichtigung eine FFP2-Maske. Wir fihren nur Besichtigungen
mit max. 2 Personen durch.
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