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**Obertshausen®**

*Gemutlichkeit unter dem Dach*

Kaltmiete: 980,00 EUR
Nebenkosten: 260,00 EUR
Warmmiete: 1.240,00 EUR

Optional:

Stellplatz: 20,00 EUR
Carport: 40,00 EUR
Garage: 60,00 EUR
Wohnfliche: 87 qm
Baujahr: 1991
Zimmer: 3

Etage: DG

Bezug: Sofort
Kiiche: Gegen Abstand
Balkon Ja

Kaution: 1.960,00 EUR

Objekt Nr.: 1174

Objektbeschreibung:

Diese 3 Zimmer Dachgeschoss Wohnung wird Sie begeistern. Treten Sie ein
in eine sehr helle, gut geschnittene Wohnung mit viel Platz unter dem Dach.
Die Wohnung wurde 2021 umfangreich renoviert. Es erwarten Sie 2
geraumige Schlafzimmer und ein groRes, helles Wohnzimmer. Von hier und
einem Schlafzimmer gelangen Sie auch auf den S/W Balkon mit Blick Uber
die Dacher. Die moderne schwarze Einbauklche bietet viel Platz um nach
Herzenslust zu Kochen. Die Kiche kann vom Vermieter gegen Abstand
Ubernommen werden. Die gesamte Wohnflache ist mit sehr schonem Parkett
ausgestattet, was der Wohnung eine gemiuitliche Einheit verleiht. Es stehen
Ihnen zwei Badezimmer zur Verfiigung. Das Tageslicht Badezimmer mit
Badewanne ist sehr grof3ziigig geschnitten. Das Duschbad hat kein Fenster,
dennoch aber genug Platz. Zu diesem Immobilien Angebot gehért ein privater
Keller, ein Waschraum mit Stellplatz fir Ihre Waschmaschine. Optional
kénnen Sie lhren PKW in einer Garage zzgl.(60€), Carport zzgl. (40€) oder
auf einem Stellplatz zzgl. (20€) parken. Die mittelgro®e Wohnanlage wird von
einem Hausmeister Service ganz jahrig betreut. Dadurch entfallt die
Treppenhausreinigung fur Sie.
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Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt nur wenige Gehminuten von der S-Bahn Linie 1 entfernt.

Die Gemeinde Obertshausen liegt im waldreichen Ostteil des Rhein-Main-Gebietes, sldlich des Mains und
sudostlich von Frankfurt a.M. und Offenbach a.M.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie mit der S-Bahn (S1) beide Stadte. Innerhalb der Stadt verkehren
mehrere Buslinien, u. a. die Offenbacher Buslinie 120, die Obertshausen mit dem Ortsteil Hausen, Mihlheim
und Offenbach verbindet.

Mit dem PKW sind Sie schnell auf der A3. Diese fuhrt direkt zum Flughafen Frankfurt mit dem Frankfurter
Kreuz ebenso ist der Flugplatz Egelsbach in kurzer Zeit zu erreichen. Obertshausen profitiert von der Nahe
des Wirtschaftsstandortes Frankfurt am Main und dem Rhein-Main-Gebiet sowie der sehr guten
Verkehrsanbindung.

Obertshausen zahlt 24.131 Einwohner und bietet Ihnen viel zur Gestaltung lhrer Freizeit.

Das soziale Umfeld mit seinen Kindergéarten, Grundschulen und weiter fihrenden Schulen tragt dazu bei, vor
Ort flexibel zu sein.

Ebenso verfigt Obertshausen Uber ein Hallenbad "Monte Mare", Uber 124 eingetragene Vereine,
Sportzentren, Minigolfanlagen und Spielplatzen.

Obertshausen bietet ein lebendiges und gepflegtes Stralenbild mit zahlreichen Einkaufsmoéglichkeiten.
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Ausstattung & Merkmale:

<Balkon S/W
-+ © Parkett

CEinbauklche
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G Gas Heizung

©Dachgeschoss

©2 Bader

“Fahrradgarage
- © Gepflegtes Mehrfamilienhaus, 6 Einheiten
- © Rollladen

©Treppenhausreinigung extern

Wohnzimmer:
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Flur:
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Kiiche:
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1.Tageslicht Bad:
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2. Duschbad:
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Schlafzimmer: immobilien & leben
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Kind / Buro:
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Balkon:
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Grundriss:
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Energieausweis:

EN E RG I EAUSWE'S fiir Wohngebéude

gemiB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

. = Registriernummer 2 HE-2)14-000139043
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes «,::: A gy | (@3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
109,5 kWh/(m?a)
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120,4 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebzaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pmcmanoagbemr immoblienanzegen) 109,5 kWhi/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

_m

raum Primir- . Anteil o Link
B Zeltraul . Ensrgielrages 3 e:::'gr:re Emvgi:;;‘?vnmh Wam i* or Ana[n:(lw:]mng ';::;:,
01.01.11 31.12.11 Erdgas H 1,10 62128 18318 43810 1,21
» 01.01.12 31.12.12 |Erdgas H 1,10 68928 18318 50610 1,11 )
01.01.13 31.12.13 |Erdgas H 1,10 76891 18318 58573 1,05

Vergleichswerte Endenergie
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Die i { sich
auf Gebdude, in denen die Wﬂrne Nt Heizurg und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit

wird,
f ,f?’ Soll ein Eneigieverbrauch eines mit Fem- oder Natwarme
.z~ beheizien Gabaudes vergicher werden, ist zu beachten,
" dass hiar numalerwese €in um 15 bis 30 % geringerer

Q als bei mit

Kesselreuzung 2u erwarten ist.
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emis des Energl hs ist durch dis ng Die Werle der Skala sind
Werte pro Qx G flacre (A,) nach der Energi die im Al grbfer igt als die
des G Der (i einar Wohnung MQ‘ eines Gebauces W‘Cm Insbesondera wegen des

Wil influsses und sich & Nut. vom Energi h ab

! deha Fufnote 1 auf Saite 1 des Fmrgnauqmmn 2 giahe FuBnota 2 aif Seite 1 des Energieavsweises

2 gagetenerfalls auch Lee 0 oder Ko inkWh 4 EFH:Ei MFH: Mehr
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Besichtigungstermine:

Bitte haben Sie Verstandnis dafur, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietinteressenten treffen muissen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu vermeiden.

Es werden nur Mieter mit unbefristetem Arbeitsverhaltnis bevorzugt. Wir freuen uns daher
auf Ihre aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt wird.

Vielen Dank!

Unsere Datenschutzrichtlinien kénnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von uns nach
Ablauf von 2 Monaten geloscht, wenn kein Mietvertrag zustande kommt.
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