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Lichtdurchflutete 4-Zimmer Wohnung mit Sud-Balkon
T — T ————

Kaltmiete: 1.000,00 EUR
Nebenkosten: 380,00 EUR

Optional:

Stellplatz: 20,00 EUR
Carport: 30,00 EUR
Garage: 40,00 EUR

Warmmiete: 1.380,00 EUR
Wohnfliche: 105 qm

Baujahr: 1991
Zimmer: 4
Einbaukiiche: Abstand
Etage: 1.0G
Aufzug: Nein

Balkon: Ja

Keller: Ja

Bezug: 01.02.2027
Heizung: Gas

Kaution: 2.000,00 EUR
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Objektbeschreibung:

Diese lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem im Jahr 1991 erbauten
Mehrfamilienhaus und steht ab dem 01.02.2027 zum Einzug zur Verfigung. Die Wohnung
Uberzeugt durch eine moderne Ausstattung, eine grof3ziigige Raumaufteilung und eine angenehme
Wohnatmosphare.

Die gesamte Wohnung ist mit einem einheitlichen, ansprechenden Laminatboden ausgestattet, der
den Raumen ein harmonisches Gesamtbild verleiht. Teilweise bodentiefe Fenster sowie raumhohe
Taren sorgen fur viel Tageslicht und verleihen der Wohnung einen besonderen Charme.

Der grof3zligige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Die grol3e Fensterfront
sorgt fur eine helle und freundliche Atmosphare und bietet direkten Zugang zum Sud-Balkon mit
schonem Blick ins Griine bzw. in den Garten.

Vom zentralen Flur aus sind die weiteren Raume bequem erreichbar. Die drei Schlafzimmer sind gut
geschnitten und bieten ausreichend Platz fur individuelle Einrichtungsméglichkeiten. Flr
zusatzlichen Komfort verfugt die Wohnung Uber zwei Bader — ein modernes Duschbad sowie ein
Wannenbad.

Insgesamt erwartet Sie eine moderne, stilvolle und zugleich gemutliche Wohnung mit einem
angenehmen Wohngefuhl — ideal fur alle, die grof3zigiges Wohnen in einer gepflegten Wohnanlage
schatzen.

Hinweis zur Bildauswahl:
Um die Privatsphare der derzeitigen Mieter zu wahren, stellen wir ausschlief3lich Bilder der
unmoblierten Wohnung zur Verfigung. Die Wohnung ist derzeit noch vermietet.

Weitere Ausstattung

Far Ihren PKW stehen optional verschiedene Stellmdglichkeiten zur Verfigung:
o Garage: zzgl. 40 € monatlich
e  Carport: zzgl. 30 € monatlich
« AuBenstellplatz: zzgl. 20 € monatlich

Zur Wohnung gehoéren aulRerdem ein eigener Kellerraum sowie ein Waschkeller. Fir Fahrrader
steht eine separate Fahrradgarage zur Verfugung.
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Lagebeschreibung:

Die Wohnung liegt nur wenige Gehminuten von der S-Bahn Linie 1 Richtung Offenbach und
Frankfurt a.M. entfernt.

Die Gemeinde Obertshausen liegt im waldreichen Ostteil des Rhein-Main-Gebietes, sudlich
des Mains und suddstlich von Frankfurt a.M. und Offenbach a.M.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie mit der S-Bahn (S1) beide Stadte. Innerhalb der
Stadt verkehren mehrere Buslinien, u. a. die Offenbacher Buslinie 120, die Obertshausen mit
dem Ortsteil Hausen, Mihlheim und Offenbach verbindet.

Mit dem PKW sind Sie schnell auf der A3. Diese fluhrt direkt zum Flughafen Frankfurt mit
dem Frankfurter Kreuz ebenso ist der Flugplatz Egelsbach in kurzer Zeit zu erreichen.
Obertshausen profitiert von der Nahe des Wirtschaftsstandortes Frankfurt am Main und dem
Rhein-Main-Gebiet sowie der sehr guten Verkehrsanbindung.

Obertshausen zahlt 24.131 Einwohner und bietet Ihnen viel zur Gestaltung Ihrer Freizeit.

Das soziale Umfeld mit seinen Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrenden Schulen
tragt dazu bei, vor Ort flexibel zu sein.

Ebenso verfugt Obertshausen Uber ein Hallenbad "Monte Mare", iber 124 eingetragene
Vereine, Sportzentren, Minigolfanlagen und Spielplatzen.
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Flur mit Blick ins
Schlafzimmer:

y
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Wannenbad:

Duschbad:

immobilien & leben

63150 Heusenstamm * ©phone 06106.77 999 88 - “mobil 0151.400 467 00 :
ulrike saczawa

mail immobilienundleben@t-online.de *© “web www.immobilienundleben.de

Ulrike Saczawa ° © gepriifte Immobilienmaklerin (HAF) - ©Wiesenweg 5 ‘ l


mailto:immobilienundleben@t-online.de
http://www.immobilienundleben.de

immobilien & leben

Ulrike Saczawa °

© gepriifte Immobilienmaklerin (HAF) -+ “Wiesenweg 5
63150 Heusenstamm - ©phone 06106.77 999 88 - “mobil 0151.400 467 00
mail immobilienundleben@t-online.de * “web www.immobilienundleben.de

Grundriss:
ulrike saczawa
1
BRS 5 OG/rechts
Flachenaufteilung
. RR
1.0
Raum Grofte
Balkon
[m?]
o ez o Flur 8,28
rr = e Zwischenflur 1,90
Wandschrank 0,77
, . ¥ Kiiche 7,28
it U ¢ 3 Zimmer 1 9,34
Wolihen Zimmer 2 12,13
He Duschbad 2,55
= ] Wannenbad 4,61
3
=, ||k Schlafen 20,00
( . ) L e 1 Wohnzimmer 32,89
Wanrenbiad; Balkon (1/2) 5,24
/ Zw.-Summe Wohnung 104,99
Keller 9,31
< Zw.-Summe Keller. 9,31
o Gesamtflachen 114,30
2 m
i
h
,;5;;')0':'“ 'MR%
T —

immobilien & leben

ulrike saczawa


mailto:immobilienundleben@t-online.de
http://www.immobilienundleben.de

immobilien & leben
ulrike saczawa

Dies&Das:
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Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Wir vereinbaren in der Regel nur telefonische
Besichtigungstermine. Daher bitten wir Sie um die Angabe lhrer Telefonnummer.
Anfragen ohne Angabe lhrer Telefonnummer haben bei uns keine hohe Prioritat.
Hierzu bitten wir um Verstandnis.

Bitte haben Sie auch Verstandnis dafur, dass wir eine Vorauswahl der
geeigneten Mietkandidaten treffen missen, um uberflissige
Besichtigungstermine zu vermeiden. Wir freuen uns daher auf Ilhre
aussagekraftige Anfrage, die von uns selbstverstandlich vertraulich behandelt
wird. Vielen Dank.

Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierflr keine Haftung ibernehmen.
Zwischenverfugung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposé stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsglltig ist allein der
notariell beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.

Unsere Datenschutzrichtlinien kdnnen eingesehen werden unter:
www.immobilienundleben.de und werden akzeptiert. Inre Angaben werden von
uns nach Ablauf von 2 Monaten geldscht, wenn kein Kaufvertrag durch einen
Notar zustande kommt. Oder wenn kein Mietvertrag zustande kommt.
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Energieausweis:

ENERGIEAUSWEIS :: wonngevsuse

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

i % Registriernummer 2 HE-2014-000139043
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes ... regsiiemummer wure boaniagt am. -

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
109,5 kWh/(m?3a)
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120,4 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

2.
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 109,5 kwWh/(m?a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar . Anteil ; .
Energietrager 3 energie Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung Klima
[kwh] [kWh) faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.11 311211 Erdgas H 1,10 62128 18318 43810 1,21
01.01.12 311212 Erdgas H 1,10 68928 18318 50610 1.1
01.01.13 311213 |Erdgas H 1,10 76891 18318 58573 1,05
Vergleichswerte Endenergie
MEESFeT c | 0 | E | Fo|UCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
» M auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
: - Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
® i*g‘? gxé:mb _5{9 .\;F 55 wird.
,ﬁg’e@ égé" S 8’*‘»5 (5\‘? Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
FRRNIES °°§° 5’? "&,}? \é"fe beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
2 ¢ RIS Q & S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
13\ &F 0.3” L N Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
e o Qb'”é\\ 421"Q<§ Kesselheizung zu erwarten ist.
§ & &F
& éf 3 4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Wene der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréBer ist als die

Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gel
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenentfalls auch | eerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh EFH: Finfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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