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Kaltmiete: 800,00 EUR
Nebenkosten: 250,00 EUR
Warmmiete: 1.050,00 EUR
Wohnfliche: 67 qm

Baujahr: 1968

Zimmer: 2
Einbaukiiche: Gegen Abstand
Etage: EG

Balkon: Ja

Keller: Ja

Bezug: 01.02.2027
Heizung: Ol-Zentral
Kaution: 3.150,00 EUR

Objekt Nr.: 1189
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Objektbeschreibung:

Diese schone 2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihre helle, groRziigige Raumgestaltung und
einen sehr gut durchdachten Grundriss. Schon beim Betreten empfangt Sie ein geraumiger
Eingangsbereich, der der Wohnung ein angenehm gro3ztgiges und einladendes Ambiente verleiht.

Ein praktisches Highlight ist der im Flur integrierte Einbauschrank, der zusatzlichen Stauraum
schafft und fur Ordnung im Eingangsbereich sorgt.

Die Wohnung verfugt Uber ein geraumiges Schlafzimmer sowie ein grofRes, lichtdurchflutetes
Wohnzimmer. Von beiden Raumen haben Sie direkten Zugang zum Balkon, der mit einer
elektrischen Markise ausgestattet ist und damit auch an sonnigen Tagen einen angenehmen
Ruckzugsort bietet.

Die grofl3zugige Kiche bietet ausreichend Platz, um eine moderne Einbaukliche sowie zusatzlich
eine gemutliche Essecke einzurichten. Die vorhandene Einbaukiche kann nach Absprache gegen
Abstand von den derzeitigen Mietern Gbernommen werden.

In sdmtlichen Wohn- und Schlafraumen sorgt der moderne Vinylboden fir ein einheitliches und
zugleich wohnliches Erscheinungsbild.

Das helle, moderne Badezimmer verfugt Uber ein Fenster und ist mit einer groBziigigen,
tiibergroBen Duscheausgestattet. Durch seine angenehme GroRRe bietet es zusatzlichen Komfort im
Alltag.

Die Wohnung befindet sich in einem sehr gepflegten 3-Familienhaus mit einer angenehmen und
ruhigen Nachbarschaft.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet. Besichtigungen konnen nach vorheriger Abstimmung mit
den derzeitigen Mietern vereinbart werden.

Hinweis zur Bildauswahl:
Um die Privatsphare der derzeitigen Mieter zu wahren, stellen wir ausschlief3lich Bilder der
unmaoblierten Wohnung zur Verfugung. Die Wohnung ist derzeit noch vermietet.
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Lagebeschreibung:

Obertshausen liegt im waldreichen ostlichen Teil des Rhein-Main-Gebiets, sudlich des Mains und in
unmittelbarer Nahe zu Frankfurt am Main, Offenbach und Hanau. Die Stadt verbindet naturnahes
Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die umliegenden Wirtschafts- und
Arbeitsstandorte.

Die S-Bahn-Linie S1 bietet eine komfortable Verbindung in Richtung Frankfurt am Main und
Offenbach. Auch innerhalb Obertshausens steht Ihnen ein gut ausgebautes Busnetz zur Verfugung.
Die Buslinie 120 verbindet Obertshausen unter anderem mit dem Stadtteil Hausen, Mihlheim und
Offenbach.

Auch mit dem Auto sind die umliegenden Stadte und wichtigen Verkehrsknotenpunkte schnell
erreichbar. Uber die A3 gelangen Sie in kurzer Zeit zum Frankfurter Kreuz sowie zum Frankfurter
Flughafen. Auch der Flugplatz Egelsbach ist gut erreichbar. Damit bietet Obertshausen ideale
Voraussetzungen fur Pendler und alle, die die Nahe zum Rhein-Main-Gebiet schatzen.

Mit rund 24.000 Einwohnern bietet Obertshausen eine angenehme Mischung aus urbaner
Infrastruktur und naturnahem Wohnen. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten decken den taglichen
Bedarf bequem vor Ort ab.

Auch fur Familien und die Freizeitgestaltung hat Obertshausen viel zu bieten. Kindergarten,
Grundschulen und weiterfuUhrende Schulen befinden sich in der Stadt. Darlber hinaus sorgen
zahlreiche Vereine, Sporteinrichtungen, Spielplatze und weitere Freizeitangebote flr ein vielseitiges
Angebot.

Ein weiteres Highlight ist das Freizeit- und Erlebnisbad Monte Mare, das mit seinem vielfaltigen
Angebot zur Freizeitgestaltung beitragt.

Obertshausen prasentiert sich als gepflegte und familienfreundliche Stadt mit kurzen Wegen,
guter Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung — ideal fur alle, die die Vorzuge des
Rhein-Main-Gebiets nutzen und gleichzeitig in einem angenehmen Wohnumfeld leben mdchten.
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Wohnzimmer:

Schlafzimmer:
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Badezimmer:

Balkon:
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Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Wir vereinbaren in der Regel nur telefonische
Besichtigungstermine. Daher bitten wir Sie um die Angabe |hrer Telefonnummer.
Anfragen ohne Angabe |hrer Telefonnummer haben bei uns keine hohe Prioritat.
Hierzu bitten wir um Verstandnis.

Wir bevorzugen nur Mieter, die in einem unbefristeten Arbeitsverhaltnis stehen .
Bitte haben Sie auch Verstandnis dafir, dass wir eine Vorauswahl der geeigneten
Mietkandidaten treffen missen, um Uberflissige Besichtigungstermine zu
vermeiden. Wir freuen uns daher auf lhre aussagekraftige Anfrage, die von uns
selbstverstandlich vertraulich behandelt wird. Vielen Dank.

Alle Angaben basieren auf Aussage des Verkaufers oder Vermieters.
Immobilien&Leben Ulrike Saczawa kann hierfir keine Haftung Gbernehmen.
Zwischenverfliigung und Irrtum bleiben vorbehalten.

Das Exposée stellt nur eine Vorabinformation dar, rechtsgultig ist allein der notariell
beurkundete Kaufvertrag oder der unterzeichnete Mietvertrag.
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gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *
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|  [ENERGIEAUSWEIS nwomon

18.11.2013

Registriernummer 2

HE-2017-001376655

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes .. " emummer wurde bearntragtam.y S
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Geb&udes ;™71 i
149,7 (KWh/m2*a) l
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164,7 (KWh/mz2*a) ’
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes i 1
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 149,7
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] kWh/{m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager 3 :nlr:;a.i; Energieverbrauch Wa:v:‘\:vea"sser Anteil Heizung Kiima-
von bis gt faktor [kWh [kWh] faktor
Jan 2015 Dez2015 |0l 1.1 44280 9120 35160 LT g
Jan 2014 Dez2014 |0l 1.1 39600 9120 30480 1,29
ﬁ Jan 2013 Dez2013 | Ol 1 52750 9120 43630 1,05
Vergleichswerte Endenergie
A&E3mETic | o | E| F H
0 zs[‘ slo 71; 1t|10 1zs| 150 ] 175 ztl)o ?zs I>zso Die r e beziehen sich
L auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
T Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
reE Sy BN & & wird.
,,,3’_}6\'%6’ ggs\"’ L s“-é? §¢\'> Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
§ PN g':‘ ) 5;]5’ e & & beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& $ q‘} ~z~°s Q°'§ gésgl s‘? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Q'/% &3 bé” L L Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
L @Q QI?Q% Qz?l:}b Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlduterungen zum Verfahren
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1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die
Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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